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TERMO DE RESPONSABILIDADE E REQUERIMENTO DE REGISTRO

Requeiro ao Registro Civil de Pessoas Juridicas o registro da presente documentagao da

Pessoa Juridica: ASSOCIAGAQ DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO -AVERANO

Matricula da PJ': 283046 CcNPJ': 40.624.803/0001-31

Reconheco como verdadeiras todas as informagdes constantes neste
documento, inclusive a autenticidade das assinaturas, sob pena de nulidade do
ato, assumindo responsabilidade pessoal, civil, penal e administrativa nos
termos do art. 14 da Lei 13874/19, art. 6° §4° do Provimento 62/2018 CGJ-
RJ e art. 936 §2° do CN da CGJ-RJ - Provimento 87/2022.

Rio de Janeiro, 29 de_JULHO 4a902.4

Assinado digitalmente por ROBERTA VELOZO E SILVA
ANDRADE:02370268727
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Razao: Eu sou o autor deste documento

02370268727 Localizado,

Data: 2024-07-29 16:59:16
Foxit Reader Versao: 9.0.0

ROBERTA VELOZO E SILVA ANDRADE

CONTADORA
088038/0-5 CRC/RJ

(1) Inserir NOME COMPLETO da pessoa responsavel pelo Termo

(2) Inserir a qualificagéo da pessoa responsavel (ADVOGADO/CONTADOR/PARTICIPANTE DO ATO
(Sdcio, Administrador, Presidente, Diretor, Presidente da Assembleia))

(3) Inserir o niimero de registro do 6rgéo de classe e a respectiva UF

(4) Assinar o documento com a Assinatura Digital (Gov.br ou ICP Brasil)

(1) - Em casos de Constituigdo deixar o preenchimento em branco dos campos Matricula e CNPJ.
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Associacao Verano Residence Service Contatos
CNPJ 40.624.803/0001-31 (21) 3118-0374
VE ANO Rua Franz Weissman, 300 - Jacarepagua administracao@condominioverano.com.br
Rio de Janeiro - RJ - 22.775-051 http://www.condominioverano.com.br/

Assembleia Geral dos Moradores da Area Comum - 02/03/2024

% SINDACOM
Prezados condominos e associados,

Como presidente da Associacao dos residenciais integrantes
do Verano - Averano, com CNP] 40.624.803/0001-31,
convocamos e solicitamos vosso comparecimento na
Assembleia Geral dos Moradores da Area Comum, que
sera realizada no dia 02 de marco de 2024, as 8h, em
primeira convocacdo ou, na falta do numero legal de
participantes, as 8:30h, em segunda convocacao, na sede da
Amorio2, a fim de deliberar sobre a seguinte pauta:

1- Apresentacao e aprovacao das contas 2023;

2 - Apresentacao e aprovacao do orcamento 2024/2025 *),
3 - Assuntos gerais;

Observacoes:

(*) Art. 30 (Estatuto da Averano). As contribui¢cdes a Associacao serao fixadas para todos os
moradores do Verano Residence Park de acordo com as decisdes das Assembleias Gerais de
Moradores para a Area Comum.

Atenciosamente,
Fabio Chiletto Goncalves
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Procuracao

Por este instrumento particular eu, Selene Maria Alves Vianna, portadora do

RG 2600332-7, DETRAN CPF 261.412.487-72, residente e domiciliada na Rua

Franz Weissman, 300 apto 204 - Rio2, Jacarepagua/RJ, nomeia meu bastante

procurador, o Sr. Luiz Claudio Borges Silva de Oliveira, portador do RG 25.249

CRORJ, CPF 013.620.867-38, residente e domiciliado a Rua Franz Weissman,

300 apto 809 - Rio2, Jacarepagua/RJ, a representar-me junto a Assembleia

Geral Ordinaria, a ser realizada na Sede da Amorio na data de 02 de marco de

2024, as 8:00 horas em primeira convocacao e as 8:30 horas em segunda
convocagao, podendo votar a TODAS as pautas que serdo tratadas nesta

Assembleia.

Pela clareza e fins de direito, firmo o presente.
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PROCURACAO

OUTORGANTE: RICARDO VIEGAS MEOHAS, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, com carteira
de identidade n? 2007106807, emitida pelo CREA/RJ e inscrito no CPF sob o n? 093.602.977-93,
residente nesta cidade, proprietdrio do apto 402 — Ed. Termoli, situado na Rua Franz Weissman,
n? 410, Condominio Verano Residence Park, Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ.

OUTORGADO: LUIS GUILLERMO VEGA GOMEZ, colombiano, casado, empresdrio, com Cédula
de Identidade de Estrangeiro - RNE n2 V363944-V, emitida pelo DPF/RJ e inscrito no CPF sob o
n? 058.707.677-17, residente nesta cidade.

PODERES: Especiais de representacdo da minha unidade na Assembleia Geral dos Moradores
da Area Comum do Condominio Verano Residence Park, a ser realizada no dia 02 de margo de
2024, podendo para tanto, usar os mais amplos poderes , inclusive o de votar e ser votado,
concordar, discordar, apresentar, aceitar e impugnar contas e sugestdes, assinar o que for
necessdrio, enfim, praticar todos os atos necessdrios para o bom e fiel cumprimento do
presente mandato, inclusive substabelecer, o que dara por bom, firme e valioso.

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2024.

N WA

RICARDO VIEGAS MEOHAS
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PROCURACAO

Eu, Bruno Mer Andrade, Morador do Grimaldi 903 e Sindico, com RG
08786451-8, CPF 082263707-36, brasileiro, Casado, Fisioterapeuta, nomeio
e constituo meu bastante procurador, Elihi Figueira Gouvéa, CPF —
927.826.717-15, brasileiro, Morador do Grimaldi 605 e conselheiro da
Ldmina, a quem confiro amplos poderes para o fim especifico de,
representar-me nas assembleias do Condominio do edificio Grimaldi
Residence Service, podendo para tanto, assinar livros préprios, atas e
demais papéis e documentos, votar, ser votado, aprovar ou ndo contas,
or¢amentos, deliberagdes, apresentar documentos, prestar declaracdes,
solicitar informagGes, esclarecer duvidas, pedir esclarecimentos, enfim,
praticar todos os demais atos indispensaveis ao cabal e fiel cumprimento
do presente mandato, a bem e na defesa dos direitos e interesses do

mandante.

Rio de Janeiro, 05 de Outubro de 2023.

Sindiégr—a@rﬁﬁy e Pakdrade

y ,//9
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VERANO

ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERAND ~ AVERANO
CNPJ 40.624.803/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS MORADORES DA ASSOCIACAO

DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO — AVERANO

Data, Hora e Local: Em 02 de margo de 2024, as 8h30, na Sede da Amorio2.

Mesa:
Presidente de mesa: Fabio Chiletto Gongalves (sindico Palma e Aguilas)

Secretdria: Dafne Talarico da Silva Mota Seco — CPF: 12417449714

Ordem do dia: 1 - Apresenta¢do e aprovacdo das contas 2023; 2 - Apresentagdo e aprovacgdo do orcamento
2024/2025(*);3 - Assuntos gerais;

O Sr. Carlos Cesdrio (Diretor da Averano) deu inicio aos trabalhos, agradeceu a presenca de todos e fez a leitura
da pauta. O Sr. Cesdrio iniciou o item (1) Apresentagdo e aprovagdo das contas 2023; explicou como foi o
primeiro contato com o Verano e como foi a transi¢do entre ele e o antigo Diretor Geral. O Sr. Cesario
apresentou as melhorias realizadas no parquinho infantil, no espago baby e na brinquedoteca. Sobre a
brinquedoteca, o Sr. Cesario explicou que a funciondria foi realocada porque os pais e as babdas deixavam as
criangas aos cuidados dela, mas a proposta ndo era essa. O Sr. Cesdrio apresentou a mudanca na sala de
correspondéncia, o novo refeitério administrativo, a divisdo da sala 135 para a criagdo da nova sala de reunido
136 e a 135 para o mini mercado, nova sala de supervisdo, novos aparelhos de ar condicionado, revitaliza¢gdo do
decks, insulfilm na sala de Spning, novo mobilidrio do saldo Palma, estrutura do controle de entrada na
administragdo, novos equipamentos para a sala fitness, troca de cancelas, janela actstica da Garage Band, inicio
das obras na portaria 6 realizada pelos funciondrios da Averano, estrutura do aquecimento da piscina do Ibiza e
Mallorca, material para as aulas de hidroginastica, troca dos tapetes das escadas da piscina, pintura do
pergolado, pintura do portal das portarias, novas placas de sinalizacdo, revitalizagdo da Garage Band e
conquistas tecnoldgicas. O Sr. Cesdrio (Diretor Averano) apresentou o ciclo de melhorias para 2024/2025 como,
restaurar o projeto Paisagistico original do Anfiteatro; recuperagdo/pintura do piso Externo; aquecimento
Piscina Aguilas; reforma do Cinema — Projetor, Som, lluminag&o e Teldo; sala de correspondéncia; lounge + Co-
Working 2024; sala de terapias — Shiatsu, Fisioterapia, Médicos, Pilates; nova lan-house com aumento do
nimero de computadores; nova mercadinho; recuperagdo dos portais; nova sala de Home Office; troca dos
aparelhos da academia, do piso e da grade de atividades; reforma da saunas — SPA; Garage Band; recuperagio
dos pisos dos saldes em geral (Ballet, Gindstica e Academia). O Sr. Cesdrio (Diretor da Averano) explicou que a
arrecadagdo extra-orcamentaria estd sendo aplicada em conta investimento. Foi perguntado se tem previsdo de
reforma do saldo de jogos adulto. O Sr. Cesdrio falou que esse projeto é atual e estd em andamento, inclusive foi
realizada uma manutencdo recente, porém, infelizmente hd pessoas que usam indevidamente o espaco. Ele
explicou que terd controle de acesso facial e cdmeras no saldo de jogos. O Sr. Cesdrio pediu aos moradores

assim que verificarem qualquer ato de irregularidade comunique com brevidade para que aiverano possa ter

- (0
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VERANO

ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO — AVERANO
CNPJ 40.624.803/0001-31

atuagdo imediata. O Sr. Fébio (Presidente Averano) explicou sobre a organizacdo inicial do Verano e o pés a
criagdo do CNPJ. O Sr. Fébio falou que o Diretor Geral anterior era um profissional que ndo tinha expediente
didrio na Averano, a partir disso, observou-se a necessidade do cargo ser ocupado por morador da Averano, pois
assim, teria mais zelo todos os dias pelo patriménio. O Sr. Fabio (Presidente Averano) explicou que a nova
gestdo trabalhou para regularizar a situagdo cadtica que se encontrava a Averano. O Sr. Fabio apresentou todos
os sindicos das laminas, o juridico, a administradora e o Diretor Geral da Averano. O Sr. Rodrigo Seco (Sindacom)
explicou que apds a criagdo do CNPJ, a drea comum tem uma face juridica, com conta bancéria prépria e melhor
controle financeiro. O Sr. Rodrigo (Sindacom) apresentou o cendrio econdmico atual da Averano, com os
principais indicadores como IGP-M, IPCA, dissidio dos profissionais, orcamento atual que foi aplicado em
agosto/2022 e o periodo da nova gestdo responséavel por 9 meses. O Sr. Rodrigo (Sindacom) apresentou o saldo
financeiro inicial e final, saldo dos centros de custo e a aplicacdo orgamentdria de 2023. O Sr. F4bio (Presidente
Averano) falou que a gestdo anterior fez uma proposta de aumento da cota, mas o conselho de sindicos vetou
na época e hoje, foi possivel verificar que essa decisdo foi assertiva j@ que com as mudangas, foi possivel ter uma
economia significativa. O Sr. Rodrigo (Sindacom) apresentou a arrecadacéo ordindria, dividida por condominio
com os valores esperados versus repassados, as arrecadagbes extraordindrias e a inadimpléncia dos
Cessiondrios. Por fim, o Sr. Rodrigo (Sindacom) concluiu que houve um sutil uso acima do esperado nos (ltimos
12 meses, mas o balango orgamentdrio pode ser considerado equilibrado. Ele falou que a arrecadacio extra-
or¢amentdria garantiu o superavit, a mudanca de gesto alterou o padrdo orgamentdrio e respeitou os limites
or¢amentdrios a longo prazo. O Sr. Jodo Claudio (403/aguilas) perguntou se teria os valores de inadimpléncia
por lamina. O Sr. Rodrigo falou que a inadimpléncia da lamina é tratada pelo juridico da lamina, logo cada
lamina tem o seu controle. O Sr. Jodo Claudio sugeriu que a inadimpléncia da Averano fique na limina e os
condominios repassem o valor integral esperado para Averano, ja que a cobranga de inadimpléncia é da lamina.
O Sr. Fébio (Presidente) falou que ndo é possivel a lamina fazer o repasse total para a Averano, pois o
condominio precisaria ter um giro maior para suportar a sua inadimpléncia. A Dra. Paula (Juridico Averano) falou
que nao pode repassar valores a terceiros que nio foram recebidos. A Dra. Paula (Juridico Averano) explicou
que ela é advogada da Averano e ndo trabalha com conflito de interesse sendo advogada de outras ldminas. O
Sr. Jader (407/palma) parabenizou a todos os sindicos e ao Diretor Ces4rio pelo trabalho que foi realizado e por
estarem organizados. O Sr. Jader solicitou que seja feito o controle de inadimpléncia igual é feito na Amorio2. A
Sra. Cristina (sindica do Condominio Mélaga) explicou que os associados da Averano sdo os 7 CNPJs, que s6
podem votar se estiverem em dia com o repasse de valores para a Area Comum. A partir disso, os moradores
podem votar, em nome do seu condominio, como morador. O Sr. Rodrigo perguntou se alguém é contra a
aprovacdo da prestacdo de contas 2023, foi aprovado por unanimidade.

O Sr. Rodrigo passou para o item (2) Apresentagio e aprovagdo do orgamento 2024/2025; O Sr. Cesério
apresentou 3 propostas de orgamento para a nova gestdo. A primeira proposta foi de manter a cota em R$
719,47 para o custo ordindrio. A segunda proposta foi de aumento da cota em 4,5%, corrigido pelo IPCA. E a
terceira proposta foi de aumento da cota em 8% contabilizando o dissfdio dos funcionérios. O Sr. Rodrigo
(Sindacom) mostrou a proposta orcamentaria dividia por 4rea. O Sr. Homero (205/4guilas) falou que o Diretor
Geral colocou 3 opgdes para votagdo, porém, conforme processo definido no estatuto, o correto é o conselho
de sindicos definir uma proposta e trazer para o morador aprovar ou ndo, caso o morador aprove, segue o
orcamento aprovado, caso ndo aprove, o orgamento serd reajustado pelo indice do estatuto. O Sr. Fabio,
presidente da Averano, falou que o conselho de sindico, em comum acordo, encaminhou a proposta de reajuste
da cota, de R5719,47, corrigida em 8%. O Sr. Fabio (Presidente) perguntou quem é a favor de colocar em

D
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votacdo as 3 propostas, houve 18 votos a favor contra 4 votos, sem abstencdo. O Sr. Rodrigo (Sindacom)
perguntou quem ¢é a favor da primeira proposta de manter a cota em R$719,47, ndo houve manifestacdo. O Sr.
Rodrigo (Sindacom) perguntou quem é a favor da segunda proposta de reajuste da cota para 4,5%, houve 12
votos a favor. O Sr. Rodrigo (Sindacom) perguntou quem seria a favor da segunda proposta de reajuste da cota
para 8%, houve 15 votos. Dessa forma, foi aprovada a 32 proposta de reajustar o valor da cota associativa da
Averano para 8%, passando o valor do orcamento de RS 656.880,00 para RS 709.430,09, ficando o valor de RS
RS 777,03 para cada unidade.

O Sr. Rodrigo passou para o item (3) Assuntos Gerais: O Sr. Jackson (502 Grimaldi) falou que é necessério ter
uma drea de entregadores de ifood e de farmdcia para evitar que eles circulem dentro do condominio. O Sr.
Homero (205/aguilas) falou que é necessério haver uma padronizagdo interna de todas as liminas sobre o
controle de acesso. O Sr. Homero (205/4guilas) pontuou que alguns moradores trabalharam muito tempo no
novo estatuto e ele ainda ndo teve acesso, sem saber se foi aprovado ou nio. O Sr. Homero (205/3guilas)
sugeriu ter enquetes de rotinas nas laminas para que a populagio da Averano defina assuntos juntamente com
o sindico ou com a Area Comum. O Sr. Homero falou que é necessdrio colocar as bordas infinitas nas piscinas
para funcionar. O Sr. Homero (205/4guilas) informou que tem pessoas roubando orquideas do orquidério, pois
ele doou 3 orquideas e quando foi verificar, elas tinham sumido. O Sr. Homero (205/4guilas) relatou que tem
moradores passeando com cachorro em &rea indevida. O Sr. Cesario (Diretor da Averano) falou que os
entregadores sdo cadastrados na portaria, com o tempo definido que ele tem para realizar a entrega dentro do
condominio. Sobre as orquideas, o Sr. Cesdrio falou que vai implantar o CFTV na Area Comum, pois hoje
somente a lamina tem cameras. O Sr. Cesario (Diretor da Averano) falou que sobre a borda infinita o
condominio possui um vicio construtivo e ja foi chamada uma pericia técnica para que volte a funcionar. O Sr.
Cesdrio disse que abrird concorréncia do Saldo de Beleza, o Café tem um projeto de reestruturacdo, o PET ird
sair devido a inadimpléncia e o PUB ndo ha reclamac&o. O Sr. Cesério falou que a Dra. Paula esta corrigindo toda
inseguranga juridica para que os bares das piscinas funcionem. O Sr. Leonardo, conselheiro fiscal da Averano,
falou que o conselho fiscal entregou uma proposta de novo estatuo, porém, o conselho de sindicos n3o
conseguiu tempo habil para tratar essa proposta visto que 2023 foi um ano de apagar incéndio. O Sr. Fabio
(Presidente) falou que no final de 2022 a Averano estava em crise de governanca e a nova Averano surgiu para
corrigir essa crise. O Sr. Fabio (Presidente) falou que tem como idéia incluir as mudangas estruturais em Estatuto
no novo planejamento para 2024. O Sr. Fabio explicou que pela primeira vez o colegiado estd apaziguado, sem
conflitos e brigas. Foi falado que o conselho de ética nio pode se fiscalizar, ja que é o préprio conselho de
sindico. O Sr. Fabio (Presidente) explicou que o conselho de associados, formado pelos sindicos, governa a
Averano e o conselho fiscal da Averano, que fiscalizam o Cesario, a Averano e os associados da Averano. Sr.
Fabio falou que ndo é conselho de ética, é uma comissio focada em problemas dentro do funcionamento da
Associagdo, mas concorda que ndo esta bom e falou que a estd o aprimoramento esta no radar. O Sr. Luiz
(Sindico Capri) falou que é necessério observar a aplicabilidade legal de cada governanga para que n3o haja
conflitos. A Sra. Cristina (Sindica Malaga) falou que a Averano est4 amadurecendo, tanto do lado do colegiado
como do lado dos moradores. Ela falou que a Averano estd muito mais tranquila, mas precisa de aprimoramento
observando a parte legal. O Sr. Ralph perguntou se tem algum estudo para aumento da academia da Averano,
pois € muito pequena para atender todos os moradores. O Sr. Cesdrio (Diretor da Averano) falou que ndo pode
alterar o projeto construtivo, mas existem estudos de usar outros espacos para fazer, possivelmente, uma
ampliacdo da academia, sem suprimir nenhum espaco. O Sr. Adir, morador do Ibiza, falou que tem um cachorro
de porte e tem dificuldade de conseguir sair ou entrar de forma rapida no condominio devido a demora para
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leitura da facial na catraca. O Sr. Adir sugeriu criar uma rota para a passagem de cachorro e melhor orientagdo
aos moradores. O Sr. Cesdrio (Diretor da Averano) falou que vai verifica o melhor entendimento com o
colegiado para resolver a situagdo. O Sr. Luiz (Sindico Capri) falou que devido a restos de comida, ha muitos
pombos na drea comum e pediu ao Cesario para verificar com os condominios em torno e a Amorio2 sobre a
melhor medida para tratar isso. O Sr. Luiz (Sindico Capri) também solicitou que o Cesario verifique a
dedetizagdo. O Sr. Cesério (Diretor da Averano) falou que vai iniciar uma campanha de reeducacio para os
moradores a fim de acabar com a presenca de pombos. O Sr. Cesario falou que tem 4 dias na semana o fumacé
contra mosquito, foi realizada a dedetizagdo na Area Comum, mas é necessdrio que as laminas tratem isso. O Sr.
Jader (407/palma) falou que a cal¢ada externa da Averano é de pedra portuguesa, mas estd mal cuidada e
perguntou se esta no escopo fazer a troca. O Sr. Cesario falou que vai pedir uma vistoria e inspecio para fazer a
manutencdo e troca das pedras portuguesas. O Sr. Cesario explicou que para fazer a troca da pedra portuguesa
seria necessdrio trazer para uma assembléia, em cota extra. O Sr. Jader (407/palma) pontuou que esta
finalizando a reunido e ndo tem mais sindicos presentes na mesa, uma pena. O Sr. Jader falou que ndo existe
mais diferenca entre social e de servigo e acredita que o entregador ndo deve entrar no condominio e usou
como exemplo que em Sédo Paulo, o entregador ndo entra. O Sr. Jader considerou que os moradores ficam
expostos. O Sr. Cesdrio (Diretor da Averano) falou que estd sendo realizado um estudo sobre uma area para os
entregadores. Foi perguntado por que tem uma facial no portdo de entrada e outra na catraca. O Sr. Cesario
falou que é para evitar que moradores facilitem a entrada para outras pessoas estranhas no condominio, pois
na catraca s6 um passa.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessdo pelo tempo necessdrio a lavratura da
presente ata que, depois de lida e achada conforme, foi aprovada e assinada, por todos os presentes. Presidente
de mesa: Fabio Chiletto Gongalves. Secretaria: Sra. Dafne Talarico da Silva Mota Seco. Certifico que a presente

ata é copia fiel da original lavrada em livro préprio.

Rio de janeiro, 02 de margo de 2024.

Mesa:

' (Rokse Ao o 8. dus

Fabio Chiletto Go ah}s Dafne Talarico da Silva Mota Seco
Secretdria

Presidente
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Lista de assinatura da Assembleia

Rio de janeiro, 02 de margo de 2024.

Associados:

CONDOMINIO D( E[f SM E MALLORCA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.662.300/0001-52
Representante legal: J ncisco Penido Xavier CPF: 849.087.857-91

CONDOMINIO DO EDIFICIO RBELLA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.847.338/0001-08
Representante legal: Sandro Rodrigues CPF: 702.434.257-91

Wsdadagens.

CONDOMINIO DO EDIFICIO TERMOLI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.661.715/0001-01
Representante legal: Anténio Marcos Irani Soares

CPF: 011.556.677-51

CONDOMINIO D_O EDIFICIO GRIMALDI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.648.385/0001-87
Represg‘ntante_ legal: Bruno M. Andrade CPF:082.263.707-36

| / u
CONDOMINIO DO EDIFICI
Representante legal: Luiz Cl

Vi

A

CONDOMINIO DO DIFIC GA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.632.837/0001-32
Representante Iega Tereza Crigtina  CPF: 004.002.417-22

“7%4;@/&

CONDOMINIO DOS EDIFICIOS P
Representante legal: Fabio Chilet
\

PRI RESIDENCE SERVICE - CNPJ; 12.835.771/0001-88
dudio Borges CPF:013.620.867-38

\ \

MA E AGUILAS RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 14.777,515/0001-07
Gongalves  CPF: 025.464.467-89

\
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