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Convocacao da Assembleia Geral Extraordindria - 27/08/2024

% SINDRCOM

Rio de Janeiro, 19 de junho de 2024,

Prezados Associados,

Como presid do selho de Associados da Associagdo dos residenciais integrantes
do Verano - Averano, com CNPJ_40,624,803/0001-31, convocamos e solicitamos vosso

comparecimento na Assembleia Geral Extraordinaria, que seré realizada no dia 27 de
agosto de 2024, as 19h30m, em primeira convocagdo ou, na falta do namero legal de
participantes, as 20h, em segunda convocagdo, no cinema do Verano Residence Park, a fim

de analisar e deliberar sobre:

1. Encaminhamento de demanda dos moradores sobre aprimoramento do Estatuto

Social da AVerano;
2. A substituicdo do servigo de telefonia, semaforo e antena coletiva (Silvio) pela

empresa Azsec;

3. A descontinuidade do plantdo noturno pela empresa Enerclima;

4. A concorréncia da reforma do portal do Verano;

5. A substituigdo do piso, grades e brinquedos do parquinho infantil;

6. A padronizagdo do rateio de consumo de dgua da area comum;

7. A migragéo da lan house do Termoli para a sala da administragdo localizada no
Capri; e

8. Assuntos Gerais

Observagdo: Solicito que, para evitar prejuizos nas votagdes em caso de auséncia de um
assoerato, gs associada’ designem um substituto imediato para comparecer em seu lugar.

Aténciosamente,
Fabio Chiletto Gongalves
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Assembleia Geral Extraordinéria do Conselho de sindicos

A mesa fol composta pelo Presidente: Fabio Chiletto Gongalves, CPF: 025.464.467-89 e pelo Secretério: Sr. Rodrigo
Carreira Seco, CPF 053.888.367-70.

Data: 27/08/2024 20:00 Local: Cinema Termoli

Participantes:
sfndicos: Antonio Marcos (Termoli), Bruno Andrade (Grimaldi), Sandr
Fabio Chiletto (Palma e Aguilas) e Sr. Francisco Xavier (I biza e Mallorca).
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o Rodrigues (Marbella), Tereza Cristina (Mélaga), '
f

:

1) A substitui¢do do servigo de telefonia, seméforo e antena coletiva (Silvio) pela empresa Azsec [

A apresentacdo do tema fol realizada pelo Sr. Thiago, representante da empresa Azsec. O Sr. Thiago apresentou as 1
entregas realizadas e lembrou do cenédrio de fevereiro, onde o relatério apresentava quase 4 mil pessoas
cadastradas e 12 mil visitantes. O Sr. Thiago apresentou um nimero atualizado de mais de 5 mil cadastrados, 20 mil ’
visitantes e 10 milhdes de acessos. Entre as entregas, o Sr. Thiago apresentou a cancela P4 para visitantes,
controle de acesso da academia, 32 cdmeras IP Full HD adicional, Wi-fi Profissional (Academia, S. Gourmet, Cinema,
Administracdo, Correspondéncia e Garage Band), entre outros. O Sr. Thiago alertou sobre um equipamento que
estava disponfvel nas portarias que permitia que qualquer pessoa, ao plugar o computador com um cabo de rede,
teria acesso aos dados da Associagdo. Contudo, atualmente, foi instalado um Switch gerencidvel, com opgoes de
seguranga, que impede esse acesso nao autorizado. O Sr Thiago apresentou o diagrama de rede antigo e o atual,
trazendo mais agilidade e seguranga no acesso. Como projetos para o futuro, o Sr. Thlago pontuou a necessidade de
instalagdo de postes altos para adequagao das antenas, alteracdo da cancela da P1, cancela da P6, sauna e CFTV
AVerano. O Sr. Carlos Cezério (Diretor), conforme a qualidade dos projetos apresentados pela Azsec, propde a
substituicdo dos servigos de telefonia, seméaforo e antena coletiva do Sr. Silvio para a empresa Azsec. O valor
praticado pela empresa atual, SPS, seria de R$ 4.108,50, enquanto a Azsec o valor serd R$ 3.350,00, tendo como
diferencial, além do prego, com economia projetada de R$ 9.100,80 por ano, maior qualidade e profissionalismo. O
contrato com Azsec seria sem multa, podendo ser rescindido com aviso prévio de 30 dias, sendo esse um protocolo

adotado pela Associagdo aos seus prestadores de servigo. wmwm
memmw.

2) A padronizagdo do ratelo de consumo de dgua da drea comum

O Sr. Carlos Cezério (Diretor) informou sobre a existéncia de diferenga da férmula de calculo entre as laminas,
passando para a apresentagdo para a empresa Hidroluz, representado pelo Sr. Aaron. O Sr. Aaron se apresentou
como o profissional responsavel pelo envio dos profissionais para leitura e célculo dos consumos. O Sr. Aaron
esclareceu como é o processo de leitura e cdlculo do consumo individual das unidades. Ap6s as explicagdes e
apresentagdo dos métodos possiveis para calculo das unidades e da area comum, o Sr. Aaron disse indicar o calculo
da 4rea comum pela média do metro ctibico da conta para todos os condominios, calculado a partir da diferenga do
consumo registrado pela conta com o aferido nos hidrémetros individuais. Ap6s sugestdes e duvidas, O Sr. Fabio
(Presidente) disse que o dever de casa nio foi feito, quando ndo foi estudado as opgdes para escolha dos sindicos,
propondo que o assunto seja novamente revisto na préxima assembleia. As opcdes. divisdo por metro cuibico, faixa 2

M.MMMWMMMMLMWM
deliberacdo na préxima assembleia. Todos os conselneiros lheiros presentes concordaram em rever esse tema na préxima
assembleia,
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3) Encaminhamento de demanda dos moradores sobre aprimoramento do Estatuto Soclal da AVerano

O Sr. Fibio (Presidente) lembrou que a Associagdo assumiu um compromisso na assemblela ordindria desse ano
para que no segundo semestre trazer o assunto do estatuto para uma definigdo. O Sr. Fablo esclareceu quals foram
os principals problemas com a proposta elaborada em 2023, indicando que a comlssdo ndo apresentou a proposta
de forma adequada e ndo teria recebido o novo texto com controle de versionamento, o que trarla um
enorme trabalho para entender quais foram as mudangas propostas. O Sr. Fabio (Presidente) esclareceu que a
Associacdo é formado pelos CNPJs como assoclados, sendo os condominios do Verano, que por sua vez sio
representados pelos seus sindicos eleitos. O Sr. Fébio (Presidente) disse que a sugestdo de estatuto sugeriu um
conselho formado por moradores, que ndo respondem pelos seus atos. Outro equivoco, segundo o Sr, Fabio
(Presidente), seria colocar o Presidente da Associagdo como representante legal, porém esse ndo é o mesmo que
gerencia a Associagdo e toma as decisdes. O Sr. Fbio (presidente) continuou respondendo o porqué de um novo
estatuto, sendo esse destinado a definir um escopo, as entregas e a forma de participagdo das pessoas, de modo a
viabilizar o bom entendimento do que ests sendo proposto, com justificativas para as mudangas. Também propds
marcos de validagdes das alteragdes, permitindo tanto a verificagdo da sustentabilidade juridica, como a aceitago
por parte dos representantes legais dos associados, os sindicos, membros do conselho de associados. Dando
continuidade, apresentou qual seria a ideia de encaminhamento: (1) Processo de escolha do diretor geral; (2) Ampliar

a competéncia da assemblela conjunta dos residenciais, Inserindo mals assuntos relevantes para coletividade; (3)
definir processo de acompanhamento pelos moradores das assembleias do conselho de associados; (4) reforgar
atuagdo do conselho fiscal. (5) avaliar a possibilidade de a inadimpléncia ser assumida pelos condominios que sdo
administrados das cobrangas perante os conddminos, promovendo maior estabilidade da arrecadagdo da
associagdo. Sendo esses itens para ser estudado e debatido por uma comissao. Para o Sr. Fablo (Presidente), a ideia

& definir o escopo e procedimentos minimos para a elaborag3o da proposta, sendo: (1) Escopo: quais os tépicos do
estatuto serdo estudados, (2) Entregas: minuto de estatuto com controle de alteragdes em relagdo ao vigente,
quadro "de para" com as respectivas justificativas de cada alteragdo proposta e apresentagdo executiva com a
explicagdo da proposta ao conselho de associados e (3) Processos: Construir a comissio de revisdo do
estatuto; elaborar os entregéveis da iniciativa; apresentar a proposta ao conselho e encerramento da comissdo de
revis3o. Como sugest3o das etapas em um cronograma de acdes, o Sr. Fabio pontuou que estaria nesse momento,

agosto/2024, fazendo uma proposta para j& a partir de setembro/2024 formar essa comiss3o com autonomia e dar

endo o infcio dos trabalhos em outubro/2024, quando em novembro/2024 seria realizado

ciéncia do cronograma, t
em janeiro/2025,

uma consulta publica, com elaboragdo da minuta final em dezembro/2024 e, na sequéncia,
realizar a andlise jurldica final. Em fevereiro/2025, seria feito o encaminhamento final, enquanto em

margo/2025 deliberado sobre a minuta em reunido de colegiado com proposta de revisdo do Estatuto Averano e
sa sugestdo de cronograma, em abril/2025, no caso de

ampla divulgacdo. Para o Sr. Fabio (Presidente), seguindo es

rejeigdo, seria proposto uma revisdo do estatuto em vigor. Colocado em votacdo, todos os associados presentes
mwmmmwuwwmm
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estatuto, conforme as condicdes deliberadas nesse item,

4) A descontinuidade do plantdo noturno pela empresa Enerclima

O Sr. Carlos Cezério (Diretor) esclareceu que hoje existem o plantdo diurno e noturno, funcionando muito bem. Para
isso, o diretor propde a descontinuidade do plantdo noturno com a contratacdo da empresa Enerclima. O Sr. Carlos
Cezério (Diretor) disse que, apds revisdo dos registros de desempenho e dos custos associados ao plantdo noturno,
bem como das necessidades reais de suporte durante o perfodo noturno, decide-se pela descontinuidade do plantdo
noturno. Esta medida visa otimizar os recursos e alinhar a operagdo com as novas diretrizes estratégicas do
condominio. Como justificativa, o Sr. Carlos Cezério pontuou a (1) Eficiéncia Operacional: A analise demonstrou que a
demanda por suporte noturno é significativamente baixa, resultando em uma utilizagdo Ineficiente dos recursos;
(2) Redugdo de Custos: A eliminacdo do plantdo noturno proporcionard uma economia substancial nos custos
operacionais; (3) Adequacgdo as Necessidades Reais: A mudanga atende a atualizagdo das necessidades reais de
suporte, conforme as novas demandas e hordrios de operagdo. Na sequéncia, apresentou o custo de R$ 11.578,31
com os funciondrios. Sendo contratado a Empresa Enerclima para atendimento de manutencdo 24h. Como
justificativa o Sr. Carlos Cezario (Diretor) apresentou que a empresa Enerclima serd incorporada aos nossos servigos.
Esta decis3o fol tomada apés uma andlise minuciosa das propostas e capacidades oferecidas pela Enerclima, que
demonstraram um alinhamento estratégico com os objetivos do nosso condominio. Como critérios, o Sr. Carlos
Cezéario apresentou a (1) Expertise Especializada: A Enerclima possui um histérico comprovado e expertise especifica
nas areas, o que agregar4 valor e melhoraré a qualidade dos nossos servigos; (2) Inovagdo e Tecnologia: A empresa
oferece solugdes inovadoras que contribuirdo para a modernizagdo dos nossos processos e a eficiéncia operacional;
(3) Sinergia e Alinhamento: A parceria com a Enerclima estd alinhada com as nossas metas de crescimento e

K
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melhoria continua. Na sequéncia, apresentou o contrato no valor de R$ 4.700,00 e o comparativo LI
economia mensal de R$ 6.878,31 e anual de R$ 82.539,72. Como transicdo, o Sr. Carlos Cezério (Diretor) apresentou
que a decisdo de descontinuidade do plantdo noturno e a Integracdo da Enerclima serdo comunicadas a todos os
colaboradores e partes Iinteressadas com antecedéncia, garantindo um perfodo de transi¢do suave. Todos 0s

sindicos concordaram com a mudanca do plantdo noturno organico para a contratacdo do Enerclima.

5) A concorréncla da reforma do portal do Verano

O Sr. Carlos Cezério (Diretor) disse ter feito um estudo profundo sobre as dltimas técnicas, custos e experiéncia das
empresas. Na sequéncia, apresentou as especificagdes técnicas, documentagbes e critérios de julgamento das
empresas que estariam habilitadas para reforma dos portais. Abrindo 0 mapa de cotagdo, o Sr. Carlos Cezdrio
(Diretor) apresentou as empresas Rio Artes (R$ 199.800,00), Revestium (R$ 241.260,00), Start Propaganda (RS
203.580,00) e Crystal Dourado (R$ 335.000,00). O Sr. Carlos Cezério detalhou as propostas das empresas Rio Artes e
Revestium, as quais considerou apresentar um trabalho mais préximo ao esperado pela associagdo. O Sr. Carlos
Cezérlo (Diretor) informou que teria em calxa o valor proposto por essas empresas, ndo demandando cota
extra, quando seré tratado com o conselho fiscal a forma de pagamento, sugerindo, em seguida, a empresa
Revestium pela qualidade da proposta. O Sr. Sandro (Marbella) perguntou de onde sairlam esses recursos. O 5r.
F4bio (Presidente) esclareceu que houve um aumento da cota da Associagdo, com aprovagdo dos moradores de 8% |
na assembleia de moradores, justamente para que essas obras maiores fossem realizadas, somado aos esfor¢os das :
economias realizadas pela Assoclagdo na casa de um milh3o, com economia de desperdicios. O Sr. Sandro (Marbella)
disse que viu os extratos, havendo um uso dos recursos maior que a arrecadagdo nos dltimos meses. O Sr. Fablo
(Presidente) sugeriu que esses estudos fossem apresentados posteriormente para melhor defini¢do. O Sr. Carlos
Cezério (Diretor) disse que tem feito todo controle de entradas e saldas e tem separado 0s recursos com as reservas,
tendo um saldo considerével para permitir o pagamento desse item. Colocado em votagdo, todos concordaram com
mgwmmmmmmmmmmmmmm
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6) A substitulgdo do piso, grades e brinquedos do parquinho infantll

O Sr. Carlos Cezério (Diretor) apresentou o projeto e as intengdes para manutengdo do "Baixo Beb2". O objetivo final
seria substituir o piso, as grades e os brinquedos de um parquinho é uma tarefa importante para garantir a
seguranga e a diversdo das criangas. Para o Sr. Carlos Cezério (Diretor), o piso é crucial para a seguranga das
criangas. Um bom piso deve absorver impactos para reduzir o risco de lesdes em caso de quedas. Contudo, todos
esses servicos seriam feitos a medida da disponibilidade financeira. Inicialmente, gostaria de iniciar pela troca das
grades. O Sr. Carlos (Diretor) propds a troca das grades de plastico do baixo bebé por novas grades em aluminio.
Esta atualizagdo teria como objetivo aumentar a seguranga e durabilidade das instalagdes, proporcionando um
ambiente ainda mais seguro para 0s pequenos. O Sr. Carlos Cezério (Diretor) disse que as novas grades de aluminio
foram escolhidas devido & sua maior resisténcia e seguranca, além de serem mais ficeis de manter. A substituicdo
ser4 realizada com o minimo de impacto para o cotidiano das criangas e garantiremos que todos 0s culdados
necessérios sejam tomados para assegurar uma transi¢do tranquila. O Sr. Carlos Cezério apresentou dois
orgamentos, sendo 0 segundo de menor valor, em R$ 15.970,58. O Sr. Carlos Cezério apresentou todas as
especificagbes da proposta e perguntou a opinido dos sindicos. O Sr. Bruno (Grimaldi) disse n3o se sentir confortavel

votar em uma proposta sem verificar o visual, propondo que seja a presentado um projeto arquitetdnico para melhor
avaliagdo estética, ainda que tudo que for feito e a presentado tenha reclamag3o de uma parte dos moradores. QSr,
MMMW&MMMS&MWM&
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7) A migragdo da lan house do Termoll para a sala da administragdo localizada no Capri

0O Sr. Carlos Cezério (Diretor) disse ser a ratificagdo de uma mudanga ja deliberada. O Sr. Carlos Cezario (Diretor)
disse que migrar a lan house do Termoli para a sala da administragao no Grimaldi é uma decis3o que envolve varias
consideragdes. Aqui estdo alguns pontos a serem ponderados: (1) Acessibilidade: A nova localizagdo é facilmente
acessivel para os usudrios; (2) Ambiente: Um novo espago oferece um ambliente de mals agradével e produtivo, além
de novas mobllias; (3) Integragdo com a Administragdo: A migragdo para a sala da administragdo ird permitir uma
melhor integragdo, comunicagao e organizagdo do ambiente; (4) Seguranga: A nova localizag3o tem as medidas de

9)
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seguranga necessarias para proteger os equipamentos e os dados; (5) Servigos Disponiveis: Todos UJISIS/\ZN,U: awuan
da lan house estardo disponiveis no novo local, incluindo impressoras, acesso a internet e maior ndimero de
computadores (atualmente temos 5 e no novo local haverdo 7). Essa sala ficard no antigo refeitério, préximo ao
atendimento. O Sr. Sandro (Marbella) lembrou que a (itima troca foi feita em uma assembleia de moradores,
podendo haver questionamentos por moradores anugos WMWW

8) Assuntos gerals
N3o houve apresentag3o de pauta em assuntos gerais e a reunido foi encerrada.

Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessdo pelo tempo necessario  lavratura da presente ata que, apés lida
e achada conforme, foi aprovada e assinada, por todos os presentes. Presidente de mesa: Fabio Chiletto Gongalves.
Secretario: Rodrigo Carreira Seco. Certifico que a presente ata é c6pia fiel da original lavrada em livro préprio.

Rio de janeiro, 27 de agosto de 2024.

Fablo Chiletto Gongalves (Presidénte)
.‘] e+
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Rodrigo Carreira Seco (Secretario)
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