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Convocagéo da Assembleia Geral Extraordinaria - 07/06/2024

&5 SINDACOM

Rio de Janeiro, 30 de maio de 2024.

Prezados Associados,

Como presidente do Conselho de Associados da Associacdo dos residenciais integrantes
do Verano - Averano, com CNPJ.40.624,803/0001-31, convocamos e solicitamos vosso
comparecimento na Assembleia Geral Extraordinarla, que seré realizada no dia 07 de

junho de 2024, &s 19h30m, em primeira convocagdo ou, na falta do nimero legal de
participantes, as 20h, em segunda convocagdo, no cinema do Verano Residence Park, a fim
de analisar e deliberar sobre:

1. Mercado livre de Energia/Rateio da Conta de Luz;

2. Laudo técnico vicios construtivos das piscinas;

3. Apresentagdo e deliberagao sobre a licitagdo do Saldo de beleza e PetShop;

4. Projeto de ampliagédo do PUB;

5. Contrato Enerclima X Area Comum;

6. Processo de revitalizagdo/inauguragdo do Garage Band, Louge, Coworking e
Cinema;

7. Processo de Reforma do portal do Verano

8. Protesto do Ibiza e Mallorca

Observagéo: Solicito que, para evitar prejuizos nas votagGes em caso de auséncia de um
assouado os associados designem um substituto imediato para comparecer em seu lugar.

Atencmsamente
Fabio Chiletto Gongalves

Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas do Rio de Janeiro &m 06/01/2025
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AVERANO

ASSOCACAQ DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO =~ AVERAND
CNPJ 40.624.803/0001-31

Lista de assinatura da Assembleia

Rio de janeiro, 07 de junho de 2024.

Associados:

CONDOMI Dgs IG@E MALLORCA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.662.300/0001-52
Representante legal: Franci3tO Penido Xavier CPF: 849.087.857-91

CONDOMINIO DO EDIFICIO MARBELLA RBIDE{JCE SERVICE - CNPJ: 11.847.338/0001-08
Representante legal: Sandro Rodrigues CPF: 702.434.257-91

CONDOMINIO DO EDIFICIO TERMOLI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.661.715/0001-01
Representante legal: Antdnio Marcos Irani Soares  CPF: 011.556.677-51

7 - 'Bruno M. {ﬁm
Cé\" &= — =~ Sindico Gi7

Verano Resid

CONDOMINIO DO EDIFICIO GRIMALDI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.648.385/0001-87

Representante legal: Bruno M. Andrade CPF:082.263.707-36

./\ g

v
CONDOMI
Represén

SEIW'ICE CNPJ: 12.835.771/0001-88
:013.620.867-38

CD OMINIO DIFICIO Gl\Rf.SIDENCESERVICE CNPJ: 12.632.837/0001-32
Representante legal: Tereza Crigtina \.CPF: 004.002.417-

%@%/

CONDOMINIO DOS EDIFICIOS PALMA EAWESIDENCE SERVICE - CNPJ: 14.777.515/0001-07
Representante legal: Fabio Chiletto Gongalv CPF: 025.464.467-89
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Assemblela Geral Extraordinéria do Conselho de sindicos

A mesa fol composta pelo Presidente: Fablo Chiletto Gongalves, CPF: 025.464.467-89 e pelo Secretdrio: Sr. Rodrigo
Carrelra Seco, CPF 053.888.367-70.

Data: 07/06/2024 20:00 Local: Cinema AVerano (Termoli)

Participantes:
sindicos: Antonlo Marcos (Termoll), Bruno Andrade (Grimaldi), Sandro Rodrigues (Marbella), Tereza Cristina
(Mélaga), Fabio Chiletto (Palma e Agullas), Luiz Claudio (Capri) e Sr. Francisco Xavier (Ibiza e Mallorca).

1) Mercado livre de Energla/Ratelo da Conta de Luz

O Sr. Carlos Cezarlo (Gerente) agradeceu aos sindicos por dar tranquilidade, ser possivel trabalhar bem e avangar.
0 Sr. Carlos Cezério (Gerente) trouxe a empresa Anexa de mercado de energia para apresentagdo a0s associados.
O Sr. José (Anexa) esclareceu que o mercado livre é um ambiente livre de negoclagdo de energia, estando a
Assoclag3o apta para participar. O Sr. José disse que para a Associagdo é oportunidades que se abrem. A Anexa faz
a viabilidade e toda gestdo junto aos geradores, tal como a busca pela energla mals barata. O Sr. José (Anexa)
apresentou o histérico do mercado de energia. O Sr. José (Anexa) apresentou 0 mercado cativo e o mercado livre,
tendo economia no valor da fatura. O Sr. José (Anexa) disse que atualmente o mercado livre de energia é menos
burocrético e um prazo de migrag3o de 180 dias do cativo para o mercado livre de energia. O Sr. José (Anexa)
apresentou uma simulagdo de um contrato de 5 anos, obrigatoriamente pagando menos que a concessiondria. O
Sr. José apresentou um gréfico de um cliente que pagaria R$ 62.981,77, pagando RS 40.757,41, com desconto de
cerca de 35%. O Sr. José (Anexa) apresentou a economia garantida, devido a um percentual fixo de economia,
tendo 50% de desconto no TUSD. O Sr. José (Anexa) diz que a Anexa faz toda gestdo, migragdo (dendincia com 180
dias de antecedéncia da data de vencimento do CUSD) e suporte da migragdo. O Sr. José (Anexa) apresentou um
exemplo do Capri com um desconto de 26% na bandeira verde, 29% na bandeira amarela, 32% na bandeira
vermelha 1 e 34% na bandeira vermelha 2. Ao més R$ 37.267,00 ou R$ 447.204,00 ao ano, sem considerar o
Termoli, podendo ser ainda maior. O Sr. José (Anexa) informou ser possivel o fechamento do contrato em conjunto
com as sete laminas, mesmo com os protestos do Palma e Aguilas e do Ibiza e Mallorca. O Sr. José (Anexa) diz
conseguir o prego indicado até a préxima segunda-feira, 10, até as 18h, porque as propostas s3o validas por 48h.
Apds essa data terd que verificar os valores e refazer a proposta, podendo ter outros valores. O Sr. Fabio (Palma e
Aguilas) diz se lembrar que o contrato previa o IPCA, mas o Sr. josé disse n3o se lembrar e teria que verificar no
contrato. O Sr. José (Anexa) disse que o contrato ser assinado diretamente com a Enel, sem intermedidrio. O Sr.
F4bio (Palma e Aguilas) esclareceu que a Anexa € uma das opgdes, podendo cada ldmina escolher a empresa que
melhor o atender, mas propds que a contratagdo seja feita na mesma época por todas, j& que o método de
distribuigdo diluiria o desconto de uma lamina com todos, sendo injusto se os demais n3o seguirem com o0 Mesmo
modelo. O Sr. Carlos Cezério (Gerente) propde que tenha infcio, meio e fim nesse processo. O Sr. Carlos Cezdrio
(Gerente) lembrou que a Associagdo ndo possui contrato de fornecimento de energia, mas tem a facilidade de unir
todos. Sendo assim, propds que jé seja marcada uma nova assembleia para o seguimento desse tema. O Sr.
Sandro (Marbella) disse ndo ter recebido a proposta e solicitou que fosse enviado. O Sr. Fabio (Palma e Aguilas)
informou que o condominio j4 fez a contratagdo de uma empresa nos mesmos moldes, com valores semelhantes,
e pediu que as demais laminas fizessem 0 mesmo para ndo gerar problemas. Seguindo para o tema de Rateio de
Conta de Luz, o Sr. Fabio (Palma e Aguilas) esclareceu sobre uma planilha, enviados aos associados, com
estimativa de gastos de luz de aparelhos de ar condicionado fora do marcador de energia, arcados por todas as
laminas e ndo pelo cessionério Saldo. O Sr. Fabio esclareceu que seria um valor maior de 200 mil reais em 5 anos,
que deveria ser investigado, j4 que certamente 0s sindicos serdo questionados. A Dra, Paula disse que precisa %\
analisar o laudo técnico para ser indicado as responsabilidades e que talvez ndo esteja restrito a&salao, mas
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m a responsabllizagdo do Marbella, |4 ¢ 57

hamento das Instalagbes dos medidores e 00§

urado a responsabllidade do desvio de energla

também ao Marbella. O Sr. Sandro (Marbella) disse discordar co
comum serla responsdvel pela gestdo dos espagos ¢ acompan

quadros elétricos. O conselho de sindicos entende que deva ser ap :
no sallo que gerou um sobrecusto de energla para os sete assoclados, mas que o Saldo de Deleza seja

responsabllizado e que 2 Justiga Indique a possibilidade de outros, se houver, O 5r. Carlos Cezdrio (Gerente)
m reunldo realizada, o problema terla Iniclado apds a Instalagdo

Informou que, segundo o cessiondrio do Saldo, e
do gerador do Marbella. mﬂuﬂdﬂunumuhn.nmnmumu_umldﬂm_mmuwn
puragio.

assunto possasera

2) Laudo técnlco viclos construtivos das piscinas

0 Sr. Carlos Cezdrlo (Gerente) disse ter passado por diversos pr
apolo de todos os assoclados. O Sr. Carlos Cezdrlo (Gerente) esc
pela Focon Engenharla que constatou que todo servigo felto pela Arkpla

or¢amento de quatro empresas, que seguiram fielmente as Indicagbes
ter sido felto. As empresas foram: BKF (R$ 140 mil), Caule Engenharia (R$ 202.172,04), Alta Qualitec (R$ 238.900,00)

e Still Engenharla (R$ 256.860,00). O Sr. Leonardo (Termoll) perguntou caso a obra for feita, caso o Julzo solicite a
andlise de seu perito, se o risco aumentaria. A Dra. Paula (Jurfdico) disse que, apesar da pericla prévia, o risco
aumenta. O Sr. Carlos Cezdrlo (Gerente) disse que far§ todas as medidas necessdrias como reparo nas bombase 0
que for necessérlo e assim suprir as necessidades da Assoclagdo, para que, em paralelo, a Dra. Paula proponha o
melhor caminho. O Sr. Carlos Cezdrio (Capri) Informou que a empresa Arkplan J4 fol notificada. O Sr. Lulz (Capri)
sugerlu que todos os problemas sejam comunicados aos moradores para existir um esclarecimento sobre o que

est4 acontecendo. O Sr. Carlos Cezdrio (Gerente) propds a realizagdo de encontro com o gestor para existir uma
oportunidade para esclarecer e evitar rufdos em grupos de WhatsApp. por_fim._o__gestor se i
0 e, sendo necessdrlo, conyocard outra reuniio para que

mmmmﬂﬂmmummmﬂkﬂ’
nmmn&wh_dﬂmdgmmuulﬂﬂlm‘emmdw_quq o assunto_pode ser Judiclalizado em N
caso de Inércla da empresa apds as notificacGes. ;

oblemas durante a alta temporada e agradeceu 0
lareceu sobre o laudo de perfcla técnica realizada
n estarla errada. Em segulda, apresentou 0
feltas pelo laudo técnico de como deverla
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3) Apresentagdo e dellberagdo sobre a licitagdo do Saldo de beleza e PetShop

O Sr. Carlos Cezérlo (Gestor) Informou que 05 €5pagos estdo prontos para a recepcdo de novos cesslondrios para o
sal3o de beleza e pet. A Sra. Claudia (Verano) disse que a partir da Sra. Ana, houve um estudo para entender como
o processo de concorréncla serla anunclado. A Sra. Claudia (Verano) apresentou o video publicado nos canals de
divulgagdo da Assoclagdo e a carta convite. Foram apresentadas as propostas das seguintes empresas. Espago de 9
beleza Ana Brito, Scarpl, Lolla Beaty, Spa Arte do Olhar e Kale Coluffer. As empresas Werner Colfer, sand hair e
Jamile Alves Experlence ndo apresentaram projetos. Diante de todos 05 critérios e parecer do jurldico, o saldo (
vencedor do processo fol a Scarpl. A Sra. Claudia lembrou que o Pet seguird 0 mesmo processo, quando a
Assoclagdo |4 recebeu 05 envelopes fechados. Qmu(lﬂ;l[pwmmmmm
Scarpl. O Sr Sandro (Marbella) alertou sobre a existéncla de canos, Inclusive um ladrdo, no teto de gesso, no
corredor de passagem onde se deseja utilizar para entrada do Saldo de Beleza. O Sr. Carlos Cezdrio disse que serla

avaliado e resolvido.

BN

N

4) Projeto de ampliagdo do PUB
O Sr. Carlos Cezario propds a ampliagdo do Pub com a drea do PET, o transferindo para a antiga Lan house no
Termoli. O Sr. Luiz alertou sobre o quérum necessdrio para a mudanga das destinagdes. A Sra. Paula esclareceu
que diversas 4reas J4 foram modificadas e que Isso é um problema |4 existente. O Sr. Sandro (Marbella) ponderou
que a convengdo de cada lamina possul 0s espagos existentes. O Sr. Fiblo (Palma e Aguilas) concordou que essas
mudangas devam ser ponderadas, mas atentou a questdo sanitdria com a existéncla de um PET ao lado de um
restaurante. O Sr. Leonardo destacou que o local proposto para o PET ficaria a frente do hall do Termoli, podendo
resultar em problemas. O Sr, Carlos Cezérlo propds a ampliacio do PUB. para drea técnica onde fica localiza o
lavador de gases, mantendo a localizagdo do PET, aprovado por unanimldade.

%

5) Contrato Enerclima X Area Comum

0 Sr. Carlos Cezario (Gerente) apresentou a proposta de contrato da Enerclima, listando todos os objeto -
.. contemplados tals como bombas, leds da iluminagdo, atendimento 24h no valor de R$ 4.700,00.

3 4
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6) Processo de revitalizagio/Inauguragdo do Garage Band, Louge, Coworking e Cinema

O Sr. Carlos Cezario levou informagdes sobre o and

préximas semanas, lounge em fase final de projeto, Co-work em fase final para ser inaugurado.

7) Processo de Reforma do portal do Verano | ,
O Sr. Carlos Cezdrio (Gerente) informou que ndo encontrou as plantas do portal, o que t;n;rda::ﬁl;lt(ac::m
manutencdo do portal, mas teria que fazer medi¢des ou novas buscas pel? documepta;éos. r -
destacou a obrigagdo de fazer, tendo em vista ser um item de extrema importancia. r

(Gerente) concorda e se prontifica em resolver esse. problema.

8) Protesto do Ibiza e Mallorca

O Sr. Carlos Cezério apresentou andlise do juridico a respeito do protest
Mallorca em 2022. O Sr. Carlos Cezdrio entende que 0 €3so j& foi superado, ;
que o protesto fosse retirado e que as custas desse processo fosse pago pela prpria

os sindicos concordaram com a proposta.

o imposto pela Assodacdo ao Ibiza.e
sem prejuizos a Associa¢do e sugenu

I3mina. De forma undnime,

pelo tempo necessdrio 3 lavratura da presente atalque. _apés
ntes. Presidente de mesa: Fabio Chiletto
ta é copia fiel da original lavrada em livro

Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessdo
lida e achada conforme, fol aprovada e assinada, por todos os prese
Gongalves. Secretdrio: Rodrigo Carreira Seco. Certifico que a presente 2

préprio.
Rio de Janeiro, 07 de junho de 2024.

ol

Fabio Chiletto Gongalves lPt:jpente)

kg"'f" a‘Mc

Rodrigo Carreira $eeo (Secretario)"

amento da revitalizagdo do Garage Band, que inaugura nas
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Rodolfo P. de Moraes
Oficial

RODOLFO PINHEIRO DE MORAES
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