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TERMO DE RESPONSABILIDADE E REQUERIMENTO DE REGISTRO

Requeiro ao Registro Civil de Pessoas Juridicas o registro da presente documentagao da

Pessoa Juridica: _ASSOCIACAQ VERANO RESIDENCE SERVICE - AVERANO

Matricula da PJ': 283046 CcNPJ': 40.624.803/0001-31

Reconheco como verdadeiras todas as informagdes constantes neste
documento, inclusive a autenticidade das assinaturas, sob pena de nulidade do
ato, assumindo responsabilidade pessoal nos termos do art. 14 da Lei
13874/19 e art. 6° §4° do Provimento 62/2018 CGJ publicado no DOJERJ de
20/12/18 pag. 42.

Rio de Janeiro, 02 de_Janeiro  ge 2029

Assinado digitalmente por ROBERTA VELOZO E SILVA ANDRADE:

ROBERTA VE LOZO '
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=videoconferencia, OU=29354084000143,

OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,

OU=ARDIGITALCERTY, OU=RFB e-CPF A1, CN=ROBERTA VELOZO E
SILVA ANDRADE:02370268727

Razao: Eu sou o autor deste documento

Localizag&o:
7 7 7 Data: 2025-01-02 16:14:39
Foxit Reader Versao: 9.0.0

ROBERTA VELOZO E SILVA ANDRADE
CONTADORA

CRC/RJ 088038/05

(1) - Em casos de Constituigdo deixar o preenchimento em branco dos campos Matricula e CNPJ.
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Assoclagdo Verano Residence Service Contatos
CNP) 40 624 803/0001-31 (21) 31180374
ad acao@cond ana com be

AVERANO

Rua Franz Welssman, 300 - Jacarepagud
Rio de Janeiro - RJ - 22 775-051

hitps //www condominioverano com be/

Convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria - 05/07/2024

& SINDACOM

Rio de Janeiro, 26 de junho de 2024,

Prezados Associados,

Como id onselho iad ssociacdo dos residenciais integrantes
do Verano - Averano,_com CNP)J 24.80 -31, convocamos e solicitamos vosso

comparecimento na Assembleia Geral Extraordindria, que serd realizada no dia 05 de
julho de 2024, as 19h30m, em primeira convocagdo ou, na falta do numero legal de
participantes, as 20h, em segunda convocagdo, no cinema do Verano Residence Park, a fim

de analisar e deliberar sobre:

1. Conhecimento do parecer técnico sobre vicios existentes no sistema elétrico do
Mercado Auténomo(toque de caixa) e deliberagdo sobre providéncias cabiveis;
2. Deliberagdo e votagdo sobre a forma de rateio do consumo de dgua da area

comum;

3. Deliberagdo sobre o processo de licitagdo para concessdo do espago do Pet Care;
4. Deliberagdo e votagdo sobre instalagdo de lavanderia auténoma no Verano;

5. Assuntos gerais.

Observagao: Solicito que,
fados

Atenciosamente,
Fabio Chiletto Gongalves

Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas do Rio de Janeiro &m 06/01/2025

para_evitar prejuizos nas votagdes em caso de auséncia de um
Signem um substituto imediato para comparecer em seu lugar.
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AVER ANO

ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VIRANO = AVIRANO
CNPI 40.614.803/0001-31

Lista de assinatura da Assemblela

Rio de Janelro, 05 de julho de 2024.

e Francisco Penido Xavier CPF: 849 087.857-91

<"

CONDOMINIO DO EDIFICIO MARBELLA RESIDENCE 5kR\FIC[ < CNPJ: 11.847.338/0001-08
Representante legal: Sandro Rodrigues  CPF: 702.434.257-91

Wnddoyens

CONDOMINIO DO EDIFICIO TERMOLI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11 661.715/0C01-01
Representante legal: Antdnio Marcos Iranl Soares  CPF: 011.556 677-51
) o Bruno M-é!‘d'?f)
7 F " sindico Grima

Fa ¢

CONDOMINIO DO EDIFICIO GRIMALDI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12 648.385/0001-87
Representante legal: Bruno M. Andrade CPF: 082.263.707-36

IApS il i

N%O INIO DO EDIFICIO CAPF IDENCE SERVICE - CNPJ: 12.835.771/0001-88
Répres nlanl/ple?ai: Luiz CldudiolBorkes CPF:013.620.867-38

CONDOMINIO DO EDIFICI{:?‘AG& RES\DENCE SERVICE - CNPJ: 12.632.837/0001-32
Representante legal: Tereza‘Cristina  CPF 002.417-22

CONDOMINIO DOS EDIFICIOS PALMA EAGUILAS RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 14.777.515/0001-07

Representante legal: Fablo Chiletto Gongalves  CPF: 025.464.467-89
=
W}? Arnn «
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Assoclagdo Verano Residence Service fl.: 47
= CNPJ 40 624 B03/0001-31 (21) 3118-0374
VE | «\ ANO Rua Franz Welssman, 300 - Jacarepagud administracao @condominigverana com b
Rio de Janeiro - RU - 22.775-051 https //www.condominioverano com br/

Assembleia Geral Extraordinéria do Conselho de sindicos

A mesa fol composta pelo Presidente: Fabio Chiletto Gongalves, CPF: 025.464.467-89 e pelo Secretario: Sr. Rodrigo
Carreira Seco, CPF 053.888.367-70.

Data: 05/07/2024 20:00 Local: Saldo Gourmet do Ibiza :

r
Participantes: 5
Sindicos: Antonio Marcos (Termoli), Bruno Andrade (Grimaldi), Tereza Cristina (Malaga), Fabio Chiletto (Palma e o
Aguilas) e Luiz Claudio (Capri). a

)}

o
1) Conhecimento do parecer técnico sobre vicios existentes no sistema elétrico do Mercado Autdnomo =
(toque de caixa) e deliberagdo sobre providéncias cablveis R
O Sr. Cezério apresentou que problemas foram identificados no quadro de luzo do mercadinho do Malaga e é
convidou o Sr. José Augusto da empresa Anexa Energia para apresentar o laudo técnico realizado. O Sr. p

José Augusto informou que estava fazendo a reforma da sala que serd o depésito do PUB e precisou mexer na
caixa de disjuntores, que fica no mercado, verificando que tinha algo errado, acionando imediatamente o Cezario.
O Sr. José Augusto apresentou alguns itens de ndo conformidade, tais como cabos sem identificagdo, sem
proteg3o mecanica e medidor fora do padrao, podendo ser zerado. Foi calculado o consumo diério pelo consumo
declarado pelo fabricante dos aparelhos instalados, sendo um ar condicionado e dos 5 freezers, chegando a um
consumo més de 1914,28 Kwh. Ainda, informou que o medidor instalado € monofésico e todos os equipamentos
s30 220v, logo o medidor estd medindo, pelo menos, a metade. O Sr. Lulz (Capri) entende que o principio basico é
a confianca e existe, de forma clara, um desvio de eletricidade, tendo uma fase de fora do que estava sendo
apurado. O Sr. Luiz (Capri) disse que existe uma responsabilidade por dinheiro de terceiros. No que diz respeito ao
tempo de ser descoberto, o Sr. Luiz (Capri) entende que a administrag3o estava em um momento de transicdo,
tendo sido descoberto t3o logo foi possivel e os processos administrativos foram criados. O Sr. Carlos Cezario
(Diretor) disse que a relagdo foi contaminada e que nao possui leitura de desconhecimento técnico. Além de ter
comprado o medidor no Mercado Livre, o Sr. Cezario (Diretor) disse que o fornecedor trouxe uma pessoa de 18
anos para realizar essa instalagdo, ndo tendo RT elétrica. Em uma profunda discussdo, os participantes desta
assembleia dedicaram-se ao exame minucioso do tema complexo em pauta. Ap6s andlise criteriosa, emergiram
duas propostas dignas de consideragdo: O Sr. Cezério (Diretor) propde romper o contrato, ndo havendo &nus,
conforme avaliagdo do jurfdico, e escolhendo um novo mercadinho sem descontinuidade em um novo processo
de concorréncia. A Sra. Cristinna (Malaga) propds que a Associagdo instale um novo circuito elétrico, inclusive no
mercadinho, e de forma gradativa em todos 0s espagos, e que 0 mercadinho ressarga com juros e corregdo a

diferenca da nova apuragdo de todos os meses desde sua instalag3o. Pela rescisdo, votaram os condominios Ibiza

e _Mallorca, Capri_e Grimaldi. Pela proposta de reinstalacdo do quadro elétrico, votaram Palma e
Aguilas, Malaga, Marbella e Termoli, O Sr. Luiz (Capri) disse que ird exigir uma apuracao judicial pelos responséveis

pelo fato apontado na_pericia realizada pelo engenheiro responsével,_devido 3 possibilida ragio 5
monetaria em face de 913 unidades. Todos os conselheiros concordaram que caso o empresario ndo aceite as
mmmmwgwwmmmm.

2) Deliberagdo e votagdo sobre a forma de rateio do consumo de dgua da drea comum
O Sr. Carlos Cezério disse que se faz necessério normatizar o rateio de agua da &rea comum, mesmo sendo um
assunto bem polémico. O Sr. Carlos Cezario demonstrou o gréfico de valores de 2023 a 2024, sendo superior ao
estimado no or¢amento, sendo R$ 25 mil em 2023 e R$ 35 mil em 2024. O Sr. Carlos Cezario (Diretor) apresentou \)
que cada lamina estd usando um método préprio, causando distor¢des e valores distintos. O Sr. Aron e o Sr. Calo

PO
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(Empresa Hidroluz) apresentaram a diferenga dos valores nos métodos de célculo pelo valor do i1.: 57

médio, pelas 3 faixas e por 2 falxas. Os técnicos sugeriram que o clculo fosse feito pelo metro cGbico médio,
calculado pela diferenga pelo apurado pela concessiondrla e dos hidrémetros Individuals antes do célculo

Individual das unidades. Todos os conselhelros definiram que os cdlculos serdo analisados pelas ldminas por
simulacBes de suas respectivas empresas e o cdlculo padrdo serd definido em uma préxima assemblela.

3) Deliberagdo sobre o processo de licitagdo para concessdo do espago do Pet Care

O Sr. Carlos Cezérlo (Diretor) apresentou que o processo de concorréncla do PET fol finalizado, que as empresas
interessas enviaram proposta, sendo feito 0 mesmo processo que o Saldo de Beleza. O Sr. Carlos Cezdrio
apresentou a tabela com a pontuagdo das empresas participantes com suas respectivas notas: Pet Shop Mével
Bom Pra Cachorro (6,2), Pet do Bred (6,9), Snarf Animals (6,2), Depets Clinica Veterindria (6,6), o parece jurldico e os
Itens das entrevistas que foram realizadas com cada uma das empresas. O Sr. Bruno, sindico do Condominio
Grimaldi, solicitou 3 Sra. Claudia que explicasse, de maneira tranquila e detalhada, todo o processo de sele¢do aos
moradores presentes. Vale ressaltar que os sindicos J& estavam familiarizados com a metodologia, gragas a
experiéncia adquirida no gerenciamento do saldo de beleza. A Sra. Claudia Olivelra (AVerano) se apresentou aos
moradores presentes e explicou como é felto o processo licitatério, sendo acompanhado pelo jurldico, feito uma

carta convite com requisitos pré-definidos. Todos os condéminos presentes demonstraram compreensdo do

processo e tiveram suas duvidas esclarecidas. Na sequéncla, a Sra. Claudia apresentou o video de apresentagdo e

a carta convite, detalhando os passos do processo. O Sr, Carlos Cez4rlo (Diretor) apresentou o Pet do Bred como a

Rroposta escolhida, vencedora da licitacdo técnica, sendo aceito por unanimidade.

4) Deliberagdo e votagdo sobre instala¢do de lavanderia autdnoma no Verano

O Sr. Carlos Cezério (Diretor) apresentou a proposta de instalagdo de uma lavanderia auténoma, sendo um novo
projeto que agregue valor ao Verano. Sua localizag3o seria no antigo depésito do Coffe Shopp no Edificio Grimaldi,
sendo fornecidas maquinas de lavar e secar de alta qualidade e capacidade, adequada as necessidades dos
moradores, sistema de pagamento moderno e estando disponfvel por 24h. A Sra. Ana Carolina (Conselheira fiscal
do Marbella) perguntou se ndo seria mais adequado promover uma pesquisa entre os moradores para saber se
seria um projeto mais adequado, apesar de achar Interessante. Colocado em votacdo, as laminas Malaga,
Grimaldi, Capri, Termoli e Ibiza concordaram com a sequéncia do projeto e da licitacdo. J4 as Idminas Palma e
Aguilas e Marbella preferem que exista uma consulta prévia aos moradores, Sendo assim, o projeto e a sequéncia
da concorréncia foi aprovada pela maioria. '

5) Assuntos gerais

Quanto a comunicagdo e enquetes no condominio, o Sr. Bruno do Grimaldi, identificou através de conversa com
os moradores do Condominio Grimaldi uma lacuna na comunicagdo da Administragdo da drea comum com 0s
conddminos. Essa deficiéncia, recorrente, clama por melhorias substanciais. Os Moradores do Grimaldi sugerem a
realizagdo periédica de enquetes como ferramenta estratégica para orientar a administragdo da drea comum.
Essas sondagens, se conduzidas com diligéncia, podem fornecer insights valiosos, embasando decisdes alinhadas
aos anseios dos conddminos. J& em relagdo a participagdo dos conddminos na Assemblela de Associados, o Sr.
Bruno do Grimaldi, ao abordar diretamente os presentes condéminos na assemblela. Disse claramente que ndo se
opde a presenca ativa dos conddminos nesses féruns decisérios e acha muito importante, pois transmite maior
transparéncia e todos podem observar como os assuntos sdo abordados de forma técnica e com a devida
seriedade; entretanto, ressalta a necessidade de cautela. Alguns tépicos, especialmente aqueles que envolvem
dados senslveis, merecem atengdo especial. A transmissdo inadequada de informagdes sensfvels, sem o devido
tratamento conforme as diretrizes da Lei Geral de Prote¢do de Dados (LGPD), pode acarretar problemas legais e
comprometer a privacidade dos envolvidos. Além disso, a subjetividade inerente as opinides dos conddminos
pode influenciar temas delicados caso sejam expostos em grupos de WhatsApp e que a ferramenta legal para
informagdo aos conddminos é a ATA, exigindo prudéncia e rigor na condugdo dessas discussdes. O Sr. Carlos
Cezério (Diretor) apresentou o cronograma de manuten¢do dos quadros elétricos e tubulagdes da piscina que
estdo precarias, sendo preparadas para o verdo. O Sr. Carlos Cezario (Diretor) apresentou a area do jardim de
inverno do Saldo de beleza que iria ser construldo, mas precisou ser desconsiderado devido a criticas e cobrangas.
Segundo o Sr. Carlos Cezario (Diretor) outras areas foram modificadas e aprovadas, sem que houvesse toda essa
manifestagdo, o que dificulta a evolugdo do condominio, que J& possui 14 anos. O Sr. Carlos Cezario expds a
sugestao do Sr. Sandro (Marbella) para ser apresentado um projeto em assemblelas individuais em cada 1amina,
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sendo seguldo conforme o re fl.: 6/7
sultado na malorla em voto Gnico por 13
mina, !
serla o suficlente para aprovagdo, 2, Qu se)a, se quatro 13minas aprovarem,

Nada mals havendo a tratar,
lida e achada conforme,
Gongalves, Secretérlo:
préprio,

fol suspensa a sessdo pelo tempo necessérlo & lavratura da presente ata que, apés
fol aprovada e assinada, por todos os presentes, Presidente de mesa: Fablo Chiletto
Rodrigo Carrelra Seco. Certifico que a presente ata ¢ cbpla fiel da original lavrada em Ivro

Rio de Janeiro, 05 de Julho de 2024,

Fablo Chiletto GoWes (Hesldente)

%c)é/w /C/W <

Rodrigo Carrelra Seco (Se?retérlo)
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Registro Civil de Pessoas Juridicas
Comarca da Capital do Rio de Janeiro
Rua México, 148, 3° andar, Centro
CERTIFICO A AVERBACAO NA MATRICULA, PROTOCOLO E DATA ABAIXO
CNS-Matr. 093245-283046
3202501040511389 06/01/2025
Emol: 325 11 Tributo: 134,42 Reemb: 9,21 Reemb.: 6.5

Selo: EEVG86429 LLT
Consulte em wwwd4 tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
Verifique autenticidade em rcpjrj.com.br ou pelo QRCode ao lado

Rodolfo P. de Moraes
Oficial

RODOLFO PINHEIRO DE MORAES
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
http://serpro.gov.br/assinador-digital
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