VERANO

ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO — AVERANO
CNPJ 40.624.803/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA ASSOCIAGAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO -
AVERANO

Data, Hora e Local: Em 05 de fevereiro de 2022, as 9h30, no espago cinema do Verano Residence Park.
Convocagao e Presenca: Realizada pelo presidente.
Mesa: Presidente: Sandro Rodrigues CPF: 702.434.257-91. Secretdrio: Rodrigo Seco, CPF: 053.888.367-70.

Ordem do dia: (1) Aprovagdo do processo de concorréncia; (2) Alteragdo do estatuto da Associagdo e proposta de mudanca
do endereco da sede; (3) Esclarecimentos a respeito do ponto e pagamento dos funcionarios;

(1) Aprovacdo do processo de concorréncia. O Sr. Sandro perguntou aos presentes se teriam sugestdes a respeito do

processo de concorréncia. O Dr. Eduardo (OAB 160.924), advogado da Associacdo, lembrou ter apresentado as questGes
mais genéricas aos associados para que fosse debatido e criado algo mais concreto. O Sr. Julio (Conselho fiscal) disse que o
que esta sendo criado sdo apenas procedimentos e que ndo resolveria absolutamente nada. Para o seu sentimento, o
problema ndo seria procedimento, mas compliance, ja que o sucesso da concorréncia dependera sempre da honestidade
do gestor. O Sr. Julio lembrou que o processo de escolha da empresa de reforma da fachada, os que fizeram processos mais
rigidos ndo evitaram problemas com a empresa e tiveram que rescindir. Sr. Sandro, presidente de mesa, disse que antes de
conseguir a Associagdo, lembrou que nenhum dos sindicos queria assumir responsabilidade subsididria e que isso precisaria
ser levado em consideragdo nesse processo. O Sr. Fabio, sindico do Palma e Aguilas, disse que os sindicos tiveram uma
reunido onde o Sr. Paulo, diretor da Associacdo, foi questionado sobre as contratacGes realizadas. A partir disso, foi
solicitada a criagdo de um procedimento de contratagao. A sugestdo do Sr. Fabio pautou a partir dos problemas levantados
como questdes de escolha da empresa. Sendo assim, o seguinte processo foi discutido pelos associados: Captagao:
Responsabilidade do gestor. - Carta convite com a minuta contratual - Juridico - Publicagdo no site da Associacdo e de
parceiros da carta convite - Levantamento interno das empresas do mercado; - Uso de ferramentas de concorréncia (Ex.
SindicoNet, Compras governamentais, Google, Secovi); Pré-requisitos: - Vedada empresa de morador; - Apresentacdo de
evidéncias de qualificagdo técnica; - Parecer do juridico sem restricdes — Pesquisa da empresa; Procedimento: 1 — Inicio do
processo de concorréncia com publicacdo; 2 — As propostas serdo enviadas para o juridico; 3 — Abertura das propostas em
reunidao do conselho; 4 — Planilha de registro das propostas recebidas; 5 — Andlise do gestor das propostas (Cumprimento
do escopo, inconsisténcias...); 6 — Andlise do juridico; 7 — O gestor fard a escolha e dara ciéncia por e-mail; 8 — Assinatura do
contrato; Aplicagdo: - Empresas de prestagdo continuada; - Contrata¢cdo de servico e aquisicdo de patrimoénio; - Valor
estimado minimo: A partir de 10 saldrios minimos; Excepcionalidade: - O gestor pode solicitar ao conselho a ndo aplicagdo
do procedimento; O procedimento foi aprovado por unanimidade. (2) Alteracdo do estatuto da Associacdo e proposta de

mudanca do endereco da sede; Por unanimidade os associados concordaram em mudar o endere¢o da sede utilizando o

endereco comercial da Associagdo. Apds debates, também por unanimidade foi aprovado o texto estatutario que segue:

CAPITULO | — DA DENOMINACAO, SEDE, FORO E DURACAO

Art. 12 A ASSOCIACAO dos Residenciais Integrantes do Verano — AVERANO, doravante denominada ASSOCIACAO - é uma
ASSOCIACAO de pessoas juridicas, com fins ndo econémicos, fundada em 26 de outubro de 2020, que é regida por este
estatuto e pelas disposi¢Ges legais aplicaveis, em especial o Cddigo Civil Brasileiro, e tem prazo indeterminado de duragao.

Paragrafo Unico: A ASSOCIACAO tem sede nesta cidade a Rua Franz Weissman, 300, Jacarepagud, Rio de Janeiro, CEP
22.775-051, podendo ser mudada por proposta dos Associados.

Art. 22 A ASSOCIACAO tem dentre seus objetivos a administracdo, a gestdo e conservacdo das dreas comuns dos sete
residenciais que comp&em o Condominio Verano Residence Park e Verano Prime - nos termos dos Art. 32, 42 e 5° deste
estatuto; a representacdo dos interesses da ASSOCIACAO e seus associados junto aos dérgdos publicos; conservacdo e
aprimoramento de todas as benfeitorias do condominio, implementagdo de atividades sociais, culturais, recreativas, de
esporte e lazer de seus moradores e, especialmente:
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- Vigilancia e seguranca das areas comuns da ASSOCIACAOQ;
Il - Limpeza, conservagio e manutencdo das dreas comuns da ASSOCIACAOQ, incluindo piscinas, jardins e o mobilidrio;
1l - Monitoramento de acesso de pessoas e veiculos;

IV - Atuacdo junto aos orgdos publicos e as companhias concessiondrias de "servigos publicos”, visando a tomada de
providéncias para manutencgao da infraestrutura condominial;

V- Regulamentacio do uso das areas e partes comuns da ASSOCIACAO;
VI - Controle, manutengdo e operagdo das areas de esportes e de lazer;
VII - Contratacdo e regulamenta¢do de servicos para a ASSOCIACAO e para os moradores dos residenciais, no que
couber;
VIII - Gest3o de recursos humanos dos funciondrios organicos que atuam nas areas comuns da ASSOCIACAO;
IX - Gestdo e controle dos comodatarios;
X- Gestdo dos contratos com terceirizados que atuam nas areas comuns da ASSOCIACAO.
Xl - Servico de recebimento de correspondéncias;
XIl - Contratacdo de Administradora dentre aquelas que ja operam nos residenciais do Verano para administragdo

contabil e financeira da ASSOCIACAO;

X - Contratagcdo de um Gerente Geral como responsavel pela gestdao administrativa e operacional do Verano.
XV - Servigcos de atendimento a manuten¢do dos Condominios Associados, a serem definidos pelo Conselho dos
Associados

Paragrafo Unico. A ASSOCIACAO poder3 intentar qualquer medida judicial, em carater de urgéncia, para defesa de direitos
e interesses de seus associados conforme recomendac3o do Diretor Geral da ASSOCIACAO, submetida e aprovada pelo
Conselho dos Associados.

CAPITULO Il - DO QUADRO SOCIAL, PATRIMONIO E MANUTENGAO
SECAO | - DO QUADRO SOCIAL

Art. 32 O quadro social da ASSOCIACAO sera constituido exclusivamente por pessoas juridicas, que sejam, condominios
residenciais estabelecidos no Verano Residence Park e Verano Prime, aqui denominadas associados, que tenham
manifestado vontade de aderir ao quadro de associados da ASSOCIACAO, declarando conhecer e concordar com o Estatuto
Social da ASSOCIACAO.

Art. 42 S3o0 condominios residenciais estabelecidos no Verano Residence Park e Verano Prime:

|- Condominio dos Edificios Ibiza e Mallorca Residence Service, situado a Rua Amilcar de Castro 150 - bl 01 e 02 -
Jacarepagua - Rio de Janeiro, CNPJ 11.662.300/0001-52 (148 unidades)

Il - Condominio do Edificio Marbella Residence Service, situado a Rua Amilcar de Castro, 40 - Jacarepagua - Rio de
Janeiro, CNPJ: 11.847.338/0001-08(124 unidades)

1 - Condominio Termoli Residence Service, situado a Rua Franz Weissmann, 410 - Jacarepagua - Rio de Janeiro, CNPJ:
11.661.715/0001-01 (123 unidades)

IV - Condominio do Edificio Grimaldi Residence Service, situado a Rua Franz Weissmann 350 - Jacarepagua - Rio de
Janeiro, CNPJ:12.648.385/0001-87 (99 unidades)

V- Condominio do Edificio Capri Residence Service, situado a Rua Franz Weissmann, 300 - Jacarepagud - Rio de
Janeiro, CNPJ: 12.835.771/0001-88 (123 unidades)

VI - Condominio do Edificio Malaga Residence Service, situado a Rua Sérgio de Camargo, 65 - Jacarepagua - Rio de
Janeiro, CNPJ 12.632.837/0001-32 (124 unidades)

VIl - Condominio dos Edificios Palma e Aguilas Residence Service, situado a Rua Sérgio de Camargo 123 - Jacarepagua -
Rio de Janeiro, CNPJ: 14.777.515/0001-07(172 unidades)
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§ 12 Os associados que tomaram parte da fundagio da ASSOCIACAO tém a categoria de associados-fundadores.

§ 22 O residencial que ndo se associar no momento da implantacdo da AVERANO, poderd se associar a qualquer momento
bastando para tanto manifestar a sua intencdo a ASSOCIACAO

§ 3 O associado que tiver interesse em se retirar da ASSOCIACAO, deverd manifestar sua intengdo, por escrito,
comprovando estar em dia com suas obrigacdes perante a ASSOCIACAO.

§ 4° A readmissdo de associado obedecera ao estabelecido no § 22 deste Artigo.

Art. 52 A ASSOCIACAO tem personalidade distinta da de seus associados, ndo respondendo estes, individualmente, pelos
compromissos por aquela assumidos.

SECAO Il - DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS

Art. 62 S3o direitos dos associados da ASSOCIACAO:

|- Subscrever solicitagdes, usar da palavra, solicitar providéncias e participar, com direito a voto das deliberagdes das
Assembleias Gerais da ASSOCIACAO e Reunides do Conselho da ASSOCIACAO, ressalvadas as excegdes
estatutarias;

- Ter acesso a qualquer momento aos livros e documentos da ASSOCIACAO;

I - Solicitar, a qualquer tempo, esclarecimento e informagdes sobre as atividades da ASSOCIACAO, propondo medidas
que julgar de interesse para o seu aperfeicoamento e desenvolvimento;

IV - Votar na deliberac3o da convocac3o da Assembleia Geral da ASSOCIACAO;
V- Solicitar sua exclus3o da ASSOCIAGCAO quando lhe convier;

VI - Consultar, por conta prépria, qualquer documento referente a Associa¢do, preferencialmente via internet e, na
sua impossibilidade, na prépria administragao da Associagdo na data previamente agendada pelo Diretor Geral.

Paragrafo Unico: Eventual alegacdo de desrespeito aos direitos ora relacionados devera ser registrada por escrito e sua
pertinéncia devera ser deliberada pelos demais associados em até 60 (sessenta dias), sendo vedada sua utilizagdo como
justificativa para o ndo cumprimento dos deveres estatutarios, especialmente aqueles que coloquem em risco o livre
exercicio dos objetivos da Associagdo.

SEGAO Ill - DOS DEVERES DOS ASSOCIADOS

Art. 72 S3o deveres dos associados da ASSOCIACAO:

|- Cumprir as disposi¢Ges deste estatuto, bem como o Regimento Interno dos Condominios Integrantes do Verano
Residence Park e Verano Prime, convencdes dos residenciais e normas adotadas pela ASSOCIACAO;

- Acatar as decisdes da ASSOCIACAO;

1 - Zelar pelos bens da ASSOCIACAO e ressarcir quaisquer danos ou prejuizos que porventura ocasionarem ou que
forem ocasionados por seus representantes, moradores, empregados e/ou visitantes;

IV - Cooperar com a direcio da ASSOCIACAO na preservacdo dos principios estatutdrios e regulamentares,
colaborando, ainda, na observancia dos demais preceitos de conscientizagdo ambiental, civilidade e bons
costumes;

V- N3o utilizar a sede e demais dependéncias da ASSOCIACAO para atos ou demonstracdes religiosas, comicios

politicos ou, por qualquer forma, alheia aos interesses associativos;

VI - Repassar para a ASSOCIACAO as verbas arrecadadas dos moradores, relativas as taxas de manutencdo, ordinarias
ou extraordinarias, estabelecidas na forma e proporgdo previstas na escritura real de direito de uso e aprovadas
pela Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados realizadas pelos moradores dos condominios Verano
Residence Park e Verano Prime;
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VIl - Efetuar o repasse das verbas conforme estabelecido nos Artigos 29 e 30, nos prazos definidos pela ASSOCIACAO.

VIII - N3o utilizar empregados da ASSOCIACAO para servigos particulares de seus Residenciais & excecdo daqueles
previamente estabelecidos e regidos pelas Normas e diretrizes definidas pela ASSOCIACAO;

IX - Ndo fazer solicitagGes ou dar ordens diretas aos empregados e prestadores de servico contratados pela
Associagdo, devendo sempre se dirigir ao Diretor Geral em caso de insatisfagdo ou discordancia;

X- Acatar, incontestadamente, as aplicagdes de notificacdes e/ou penalidades promovidas pela ASSOCIACAO aos
moradores dos residenciais integrantes do VERANO RESIDENCE PARK e VERANO PRIME, que derem causa a
ocorréncias e/ou irregularidades nas Areas sob a gestdo da ASSOCIACAO conforme estabelecido pelo Regimento
Interno do Verano.

Xl - Comparecer as Assembleias e reunides de trabalhos da ASSOCIACAO, sempre representados na forma do §12 do
Artigo 18;
XIl - Respeitar integralmente todas as disposi¢des do Codigo de Etica da Associagdo, respondendo pessoalmente pelos

seus atos em caso de atuacdo contra os principios e regras ali inseridos, reconhecendo desde ja o direito de
regresso da Associagdo em caso de condenacdo judicial.

X - Convocar seus moradores para a Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados apds a data ter sido
escolhida pelo Conselho dos Associados, proporcionando, com isso, a aprovagao das contas passadas e da previsdao
or¢amentaria do préximo exercicio.

CAPITULO 11l - DA ADMINISTRAGAO

Art. 82 A ASSOCIACAO serd administrada pelo Diretor Geral com apoio de Administradora a ser escolhida dentre as que j&
atuam nos condominios do Verano, e supervisionada pelo Conselho dos Associados.

SECAO | - DO DIRETOR GERAL DA ASSOCIAGAO

Art. 92. O cargo de Diretor Geral serd remunerado e exercido por profissional experiente, pessoa fisica ou juridica, ndo
associado, contratado pela ASSOCIACAO apds escolha do Conselho dos Associados, pelo prazo e pela remuneragido
constante do respectivo contrato.

§ 12 Na auséncia, afastamento ou impedimento temporario do Diretor Geral, a ASSOCIACAO serd administrada
interinamente pelo Gerente Administrativo.

§ 22 Em caso de vacancia do cargo de Diretor Geral, o Conselho dos Associados ira selecionar dentre profissionais do
mercado que atendam aos requisitos, um substituto para o cargo, no menor prazo possivel,

§ 32 Em todos os casos de substituicdo do Diretor Geral, o Gerente Administrativo ficara investido de todas as atribuicGes
daquele.

§ 42 Para sua destituicdo, sera necessario quérum simples, ou seja, maioria no Conselho dos Associados.
Art. 10. S3o requisitos indispensaveis para o cargo de Diretor Geral;
|- Ter experiéncia comprovada na administracdo de empreendimentos de complexidade semelhante;
Il - Possuir reputagdo ilibada; e

1l - Ndo exercer atribuicdo ou prestacdo de servicos relacionados a qualquer associado, direta ou indiretamente,
inclusive por meio de pessoa juridica de que seja sécio com participacdo relevante;

Art. 11. O Diretor Geral n3o poderd ser responsabilizado pelas obrigacdes contraidas em nome da ASSOCIACAO, desde que
tenha agido no exercicio regular de suas atribui¢Ges, na forma do presente Estatuto e respectivos regulamentos, ficando
responsavel civel e criminalmente pelos excessos que praticar.

Art. 12. Compete ao Diretor Geral:

l- Praticar todos os atos de gestdo e administracdo, ressalvados aqueles de competéncia do Conselho dos Associados
de acordo com o disposto no presente Estatuto e normativos da ASSOCIACAO;
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Il - Representar a ASSOCIACAO em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo que se referir a assuntos de
interesse da ASSOCIACAO, podendo, para tal, constituir advogados, outorgando-lhes poderes "ad judicia" e outros
que se fizerem necessarios, apds aprovagdo do Conselho dos Associados;

I - Admitir e demitir empregados, bem como fixar as respectivas fungdes, tarefas, responsabilidades, horarios e
remuneragoes, podendo consultar o Conselho de Associados acerca de suas decisdes;

IV - Cumprir e fazer cumprir as Leis, este Estatuto, o Regimento Interno e as Convengdes dos Condominios Integrantes
do VERANO RESIDENCE PARK e VERANO PRIME, as deliberagdes do Conselho dos Associados e das Assembleias
Gerais de Moradores integrantes do VERANO RESIDENCE PARK e VERANO PRIME;

V- Cumprir incondicionalmente o orgamento aprovado e demais deliberagdes da Assembleia Geral Conjunta dos
Condominios Associados;

VI - Ordenar as medidas urgentes de qualquer natureza, inclusive as de gastos sem previsdo or¢camentaria,
submetendo sua iniciativa a aprovac¢do do Conselho dos Associados;

VIl - Prestar, a qualquer tempo, ao Conselho dos Associados, ao Conselho Fiscal ou a Assembleia Geral Conjunta dos
Condominios Associados informacgdes sobre os atos de sua administracdo;

VIII - Apresentar aos membros do Conselho dos Associados, para exame prévio, a prestacdo de contas do exercicio
anterior, com parecer da Auditoria Independente, até o ultimo dia de janeiro de cada ano;

IX - Apresentar aos membros do Conselho dos Associados, para exame prévio, a proposta orcamentdria do exercicio
seguinte, até o Ultimo dia de janeiro de cada ano;

X- Cobrar aos residenciais que compde o VERANO RESIDENCE PARK e VERANO PRIME, associados ou ndo, inclusive
em Juizo, as cotas que couberem do rateio das despesas normais e/ou extraordindrias da ASSOCIACAO, bem
como, multas impostas por infracdo de disposicOes legais, deste estatuto ou de deliberagGes tomadas pela
Assembleia Geral da ASSOCIAGAO;

XI-  Zelar pelos bens da ASSOCIACAO;

Xl - Comunicar prontamente ao Conselho dos Associados o recebimento de qualquer citagdo, intimagdo ou
notificac3o, judicial ou extrajudicial, da qual possa decorrer responsabilidade para a ASSOCIACAQ; e

X - Programar reuniGes para tratar de assuntos relacionados a administra¢do, operacdo, conservagdo e manutengdo;

SECAO Il - DA ADMINISTRADORA

Art. 13. A Administradora devera ser escolhida pelos Associados, dentro daquelas que ja atuam nos residenciais do Verano,
ou destituida, em Conselho dos Associados por maioria simples.

§ 12 Compete a Administradora realizar a gestdo financeira contabil da Associacdo

SEGAO Il - CONSELHO DOS ASSOCIADOS

Art. 14. O Conselho dos Associados sera composto pelos sindicos de cada um dos Residenciais Associados do
empreendimento VERANO RESIDENCE PARK e VERANO PRIME e dentre os membros do Conselho dos Associados serd
eleito um (01) Presidente do Conselho.

Paragrafo Unico: O exercicio da funcdo de conselheiro do Conselho dos Associados e/ou de Presidente do Conselho dos
Associados, ndo sera remunerado.

Art. 15. Serd empossado como conselheiro do Conselho dos Associados, nos termos deste Estatuto, o sindico eleito por
residencial integrante da ASSOCIACAO, com mandato em vigor, o qual, no entanto, perdera essa condi¢do se, por qualquer
motivo, também perder a condigdo de sindico do seu residencial, o qual serd substituido imediatamente pelo novo
ocupante do cargo.
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Art. 16. A eleicao do Presidente do Conselho dos Associados deverd ser realizada exclusivamente dentre os sindicos dos
residenciais integrantes da ASSOCIACAO para mandatos de 01 (um) ano, sendo vedado o exercicio da fungdo por mais de
dois mandatos consecutivos.

§ 12 Caso o presidente do Conselho dos Associados decline da fungdo ou deixe de ser conselheiro, este sera destituido
automaticamente, e, nesta hipotese, outro sindico escolhido dentre os conselheiros do Conselho dos Associados devera ser
eleito no prazo maximo de 15 (quinze) dias, em Assembleia Geral de Associados.

§ 22 N3o estardo aptos a exercerem a Presidéncia do Conselho dos Associados os sindicos cujos condominios associados
n3o estiverem em dia com os repasses e demais obrigagdes com a ASSOCIACAQ. Estardo igualmente impedidos os sindicos
que n3o atenderem as disposi¢des do Cédigo de Conduta Etica da ASSOCIACAO.

Art. 17. As deliberagdes do Conselho dos Associados serdo tomadas em reunides convocadas pelo seu Presidente, na
omissdo deste, por pelo menos trés dos conselheiros, das quais serdo lavradas atas em livro préprio, com termo de
abertura e encerramento subscrito por todos os membros do Conselho.

§ 12 O residencial associado terd direito a 1 (um) voto, exercido por meio do sindico legalmente eleito, sendo, na auséncia
deste, permitida a substituicdo, nos termos da Convencdo de cada residencial Associado.

§ 22 N3do tera direito a voto no Conselho dos Associados o sindico representante cujo residencial estiver inadimplente com
a ASSOCIACAO.

Art. 18. Compete ao Conselho dos Associados:
|- Contratar e fixar a remuneragdo do Gerente Geral;

Il - Contratar a Administradora que fard a gestdo financeira e contéabil da ASSOCIACAO, dentre aquelas que ja
operaram nos residenciais integrantes do VERANO RESIDENCE PARK e VERANO PRIME;

I - Deliberar sobre as normas gerais e diretrizes relativas a gestdo da ASSOCIACAO, que deverdo ser rigorosamente
observadas por todos os membros e funcionarios da ASSOCIACAQ;

IV - Zelar para que sejam alcan¢ados os objetivos sociais descritos no Art. 29;

V- Examinar e aprovar a proposta orgamentaria anual, apresentada pelo Diretor Geral, a ser submetida anualmente a
Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados;

VI - Autorizar despesas imprevistas, dentro das possibilidades financeiras;

VII - Deliberar e aprovar as instituicdes financeiras através das quais a ASSOCIACAO movimentard seus recursos e
aplicara os seus excedentes;

VIII - Deliberar sobre todos e quaisquer atos ou fatos que lhes forem submetidos, que ndo sejam da competéncia
privativa da Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados;

IX - Fiscalizar, sempre que julgar necessario, a gestdo do Diretor Geral, examinar a qualquer tempo os livros e papéis
da ASSOCIACAO, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de celebragdo pela ASSOCIACAO, e
praticar quaisquer outros atos necessarios ao exercicio de suas funcdes, de forma autdbnoma e independente do
Conselho Fiscal;

X- Manifestar-se sobre o relatdrio e as contas apresentadas pela Administradora da ASSOCIACAO bem como sobre as
demonstragdes financeiras do exercicio que deverdo ser submetidas a Assembleia Geral Ordinaria, apds parecer
do Conselho Fiscal;

Xl - Deliberar sobre a permissdo de uso de areas, equipamentos e instalagdes da ASSOCIACAO para a realiza¢do de
eventos, festividades e certames desportivos, obedecendo o Regimento Interno das partes comuns;

XIl - Empossar a qualquer tempo os sindicos eleitos nas assembleias dos residenciais associados.
XIII - Escolher e destituir auditores independentes;
XV - Deliberar sobre os assuntos que lhe forem submetidos pelo Diretor Geral da ASSOCIACAO; e

XV - Decidir sobre casos omissos neste Estatuto;
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XVI - Deliberar sobre a data da realizagdo da Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados, que deve ser
marcada, impreterivelmente, no més de marg¢o de cada ano, proporcionando a aprovagao das contas do exercicio
anterior e do orgamento do exercicio seguinte.

Art. 19. Compete ao Presidente do Conselho dos Associados
|- Convocar as reunides do Conselho dos Associados
Il - Presidir as reunides do Conselho dos Associados;
1 - Convocar a Assembleia Geral da ASSOCIACAO a ser realizada anualmente nos termos deste estatuto;

Paragrafo Unico: As reunides poderdo ser convocadas também por voto de pelo menos trés dos associados.

CAPITULO IV - DA ASSEMBLEIA GERAL DA ASSOCIAGAO

Art. 20. A Assembleia Geral da ASSOCIACAO é o 6rgdo deliberativo maximo da ASSOCIACAO, realizada de forma una e
concomitante com a participagdo dos representantes de cada um dos residenciais associados.

§ 12 As Assembleias serdo convocadas por decisdo do Presidente da ASSOCIACAO, ou por voto da maioria dos membros
associados.

§ 22 As convocacGes deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data fixada e indicardo o resumo da
ordem do dia, a hora e o local da assembleia, e ser3o assinadas pelo Presidente da ASSOCIACAO;

§ 32 E licito, na mesma convocagdo, fixar momento em que se realizard a assembleia em primeira convocacdo com a
presenca de no minimo 2/3 dos associados e segunda convocag¢do, mediante qualquer n? de votantes, entre ambas o
periodo de 30 (trinta) minutos no minimo.

Art. 21. As Assembleias do Associados serdo presididas pelo Presidente da ASSOCIACAO, ou por um representante da
Administradora, que lavrara a ata dos trabalhos no livro préprio.

Art. 22. A Assembleia Geral Ordinaria dos Associados realizar-se-a preferencialmente no primeiro més de cada ano e a ela
compete precipuamente decidir sobre:

I - A eleigdo do Presidente da ASSOCIACAO;

Il — A proposta orgamentdria do exercicio seguinte e a prestacdo de contas do exercicio anterior antes que elas sejam
deliberadas pela Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados;

IIl = Outros assuntos do interesse da Associagao.

Paragrafo Unico: Competird & Assembleia Geral Extraordindria a deliberag¢do de todos os assuntos n3o relacionados como
de exclusividade da Assembleia Geral Ordinaria, inclusive a alteragdo do presente Estatuto Social.

Art. 23. As Assembleias Gerais dos Associados deliberardo por maioria simples dos votos dos associados presentes na
respectiva Assembleia, exceto a alteracio do Estatuto Social que dependera de 5 votos dos associados da ASSOCIACAO.

Art. 24. As deliberagGes das Assembleias Gerais dos Associados serdo obrigatdrias a todos os residenciais integrantes do
VERANO RESIDENTE PARK e VERANO PRIME, associados ou nao, independentemente de seu comparecimento ou de seu
voto, cabendo & ASSOCIACAO executd-las e fazer cumprir.

Art. 25. Das Assembleias Gerais dos Associados serdo lavradas atas em livro proprio, aberto e encerrado, rubricado e
assinado por todos os Conselheiros presentes.
CAPITULO V - CONSELHO FISCAL

Art. 26. O Conselho Fiscal funcionara em carater permanente, e sera composto por no minimo 03 (trés), e no maximo 07
(sete) membros, sendo um representante de cada residencial, por indicagdo do Sindico do respectivo residencial. Os
membros do conselho fiscal escolherdo dentre si aquele que os representard, quando solicitado.

§ 1° Os membros do Conselho Fiscal deverdo ser escolhidos dentre os CONDOMINOS de cada um dos residenciais
associados.
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§ 22 O membro do Conselho Fiscal ndo poderd estar inadimplente com as cotas condominiais do residencial que
representa;

§ 3° Os sindicos nao poderdo acumular a fungdo de membro do Conselho dos Associados com a de Conselheiro Fiscal.
Art. 27. Competéncia do Conselho Fiscal:

|- Colaborar na gestdo dos interesses da ASSOCIACAO e fiscalizar a gestdo do Diretor Geral da ASSOCIACAO,
examinando a qualquer tempo os livros e papéis da ASSOCIACAO, podendo solicitar informacdes sobre contratos
celebrados ou em vias de celebragio pela ASSOCIACAO, e praticar quaisquer outros atos necessarios ao exercicio
de suas fungdes;

- Examinar as contas e relatdrios emitidos pela Administradora e pelo Diretor Geral da ASSOCIACAO e a proposta
or¢amentaria, emitindo os respectivos pareceres por escrito;

1 - Emitir parecer sobre todos os assuntos que, por este estatuto, sejam de sua competéncia, assim como sobre todos
os demais sobre os quais for solicitada sua manifestagao.

CAPITULO VI - DA RECEITA E DA DESPESA

Art. 28. A receita da ASSOCIACAO se constitui das contribuicdes ordindrias e extraordindrias dos moradores dos sete
residenciais que compdem o Verano Residence Park e Verano Prime, associados ou ndo, e repassadas pelos residenciais,
além de outras diversas.

§ 12 A responsabilidade pelo repasse das contribuigdes devidas & ASSOCIACAO &, portanto, dos residenciais do Verano
Residence Park e Verano Prime, associados ou ndo.

§ 22 Para todos os sete residenciais que compdem o Verano Residence Park e Verano Prime, associados ou ndo, as
contribuices para a ASSOCIACAO serdo consideradas despesas condominiais ordindrias, tornando os respectivos
condominios responsaveis pelo repasse das contribuicdes recebidas dos seus moradores.

§ 32 Os condominios, como entes arrecadadores das contribui¢cdes dos associados, serdao responsaveis pelo fornecimento
até o dia 05 de cada més & ASSOCIACAO, dos balancetes analiticos fisicos/eletrénicos relativos ao més anterior ou,
alternativamente, relatdrio equivalente em papel timbrado da administradora do condominio, assinado pela mesma ou por
contador habilitado, sendo que, no meio escolhido devera conter as seguintes informagdes: adimpléncias e inadimpléncias
mensais, inadimpléncias acumuladas, respectivas multas e juros recebidos; bem como eventuais acordos extrajudiciais ou
judiciais, e os relatdrios de adimplentes e inadimplentes, sendo que as informacgdes deverdo ser individualizadas por
unidade e valores principais, multas e juros elaborados pelas administradoras.

§ 42 Independentemente do motivo, o ndo cumprimento do disposto no § 32 deste artigo, no prazo determinado,
implicara, apds aviso prévio de 02 (dois) dias Uteis, em multa equivalente a 5 (cinco) salarios-minimos. Em caso de
reincidéncia dentro do lapso temporal de 180 (cento e oitenta) dias contados do primeiro atraso, independentemente de
qualquer notificagdo, o valor serd de 10 (dez) salarios-minimos.

§52 Os Associados autorizam a divulgacdo dos atrasos e aplicacbes de multa para os moradores dos Condominios
Associados através de todos os canais internos usualmente utilizados, tais como circulares, avisos nos elevadores, sistema
interno, boletos de cobranca, envio de mensagens eletrénicas, entre outros ndo elencados anteriormente.

§62 Todos os Associados se comprometem a convocar seus respectivos conddominos para a Assembleia Geral Conjunta dos
Condominios Associados sempre que solicitado pelo Conselho dos Associados e em tempo habil a aprovagdo das
contribuigdes ordinarias e extraordinarias.

Art. 29. As contribuicdes ordindrias e extraordinarias, aprovadas na Assembleia Geral Conjunta dos Condominios
Associados, deverdo ser repassadas pelos Condominios, sejam eles associados ou ndo, mensalmente em duas etapas, a
saber: em primeira etapa, impreterivelmente até o 15° (décimo quinto) dia do més e a segunda etapa, até o ultimo dia util
do mesmo més, sem prejuizo do estabelecido no Art.29 § 32.

Paragrafo Primeiro. A ASSOCIACAO devera notificar o condominio que atrasar o repasse ou fazé-lo a menor na forma do
caput para regularizagdo do mesmo no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis contados a partir do recebimento da
notificacdo, apds o qual sera aplicada multa equivalente a 10 (dez) salarios-minimos. Em caso de reincidéncia dentro do
lapso temporal de 180 (cento e oitenta) dias contados do primeiro atraso, independentemente de qualquer notificagdo, o
valor serd de 20 (vinte) salarios-minimos.
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Paragrafo Segundo: Eventuais discordancias acerca da administracdo da Associagdo nao poderdao ser usadas como
justificativa para o ndo repasse ou repasse parcial dos valores, devendo o Associado requerer ao Presidente do Conselho
dos Associados a convocagdo de reunido para que seja deliberada a pertinéncia da discordancia e as providéncias que serdo
tomadas.

Paragrafo Terceiro: Os associados autorizam a divulgacdo dos atrasos e aplicages de multa para os moradores dos
Condominios Associados através de todos os canais internos usualmente utilizados, tais como circulares, avisos nos
elevadores, sistema interno, boletos de cobranga, envio de mensagens eletronicas, entre outros ndao elencados
anteriormente.

Art. 30. As contribuiges & ASSOCIAGCAO ser3o fixadas para todos os moradores do Verano Residence Park e Verano Prime
de acordo com as decisdes das Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados.

Art. 31. Sdo consideradas despesas ordinarias da ASSOCIACAO, aquelas previstas no orgamento aprovado pela Assembleia
Geral Conjunta dos Condominios Associados.

Art. 32. O atraso no repasse das contribuigdes dos moradores 8 ASSOCIACAO, pelos entes arrecadadores, além das multas
indicadas no artigo 30, sera sancionada com juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, bem
como corregdao monetdria calculada pelo IPCA-E, ambos incidentes sobre o valor indevidamente retido.

812 N3o é licito aos Associados realizar qualquer retengdo nos valores que devem ser repassados a Associagao, sendo
obrigatério realizar o repasse integral do que foi arrecadado e, posteriormente, apresentar a Associagdo o demonstrativo
de despesas que devem ser ressarcidas pela Associa¢do, sempre acompanhado da documentagcdo comprobatdria e em
prazo razoavel para o seu cumprimento.

§ 22 Eventuais divergéncias nos valores a serem ressarcidos pela Associacdo devem ser objeto de deliberacdo pelo
Conselho dos Associados em reunido convocada em até 30 (trinta) dias da identificacdo da referida divergéncia.

Art. 33. No encaminhamento, das propostas orgamentdrias para apreciacdo e deliberagdo das Assembleia Geral Conjunta
dos Condominios Associados, serd obrigatdria a observagdo das seguintes normas e etapas:

|- A proposta apresentada pelo Diretor Geral devera ser apreciada pelo Conselho dos Associados, que podera sugerir
emendas e reformas, tendo como prazo limite para a aprova¢do da Proposta Orgamentdria Final o més de janeiro
de cada ano;

Il - Se o Conselho dos Associados deixar de aprovar uma Proposta Orgcamentdria Final ou a mesma for rejeitada pela
Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados, o orcamento do ano imediatamente anterior sera
renovado automaticamente, mediante simples atualizagdo monetdria de seus valores pelos indices constantes dos
contratos em vigor ou, na sua falta, pelo IPCA, divulgado pelo IBGE, podendo ser qualquer outro, desde que seja
deliberado desta forma pela prépria Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados.

Art. 34. O Diretor Geral devera com apoio da Administradora que vier a ser contratada, manter o registro contdbil de todas
as receitas, despesas e patrimdnio da ASSOCIACAO, bem como prestar contas de sua gestdo com obediéncia as normas
contabeis vigentes, ficando sujeito a revisdo por auditoria contabil independente, que devera apresentar seu laudo até a
data da Assembleia Geral Ordinaria, sendo que, o exercicio fiscal se iniciara no dia 12 de janeiro e terminara no dia 31 de
dezembro de cada ano.

Art. 35. A Assembleia Geral Conjunta dos Condominios Associados poderd negar de forma justificada a aprovagdo das
contas da ASSOCIACAO, sendo que, nesta hipétese, na mesma sessdo decidird quanto as medidas, responsabilidades e
impedimentos, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

CAPITULO VII - EXTINCAO DA ASSOCIACAO

Art. 36. A ASSOCIACAO somente extinguir-se-a nos casos legais ou por delibera¢gdo de pelo menos 90% dos residenciais
Associados.

CAPITULO VIII - DESTINO DO PATRIMONIO, EM CASO DE DISSOLUCAO OU EXTINCAO

Art. 37. Extinta ou dissolvida a ASSOCIACAO, o remanescente do seu patriménio liquido, sera devolvido aos residenciais
associados de forma proporcional a quantidade de unidades de cada residencial.
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Art. 38. Todos os pedidos de informacdes, devidamente protocolizados perante 3 ASSOCIACAO, desde que o sejam com
base nos dispositivos da convengdes dos residenciais, deverao ser previamente encaminhados a consideragdo da Diretor
Geral.

CAPITULO IX — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 39. O Diretor Geral da ASSOCIACAO, os membros do Conselho dos Associados e do Conselho Fiscal devem ter
reputacio ilibada, e deverdo ter plena observancia no Cédigo de Etica da ASSOCIACAO.

Paragrafo Unico: O Cédigo de Conduta Etica da ASSOCIACAO devera ser elaborado no prazo maximo de 180 (noventa) dias
a contar da aprovacao deste Estatuto, sendo atribuicdo do Presidente do Conselho dos Associados convocar uma reunido
do Conselho dos Associados, no prazo maximo de 90 (trinta) dias a contar da aprovagdo deste Estatuto, o qual devera
nomear uma comissao, que terd competéncia para elaborar a minuta do documento, que devera ser aprovado pelo préprio
Conselho dos Associados e passara a fazer parte integrante deste instrumento.

Art. 40. A ASSOCIACAO estd obrigada a contratar Auditoria Independente para aferigdo das contas do exercicio anterior no
inicio de cada exercicio fiscal, sendo que o valor deste servico deverd estar contemplado no orcamento anual da
ASSOCIACAO.

Art. 41. Apds a obtenc3o do registro no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica o Diretor Geral da ASSOCIACAO tera 30 dias
para realizar uma Assembleia Geral de Associados, para que seja notificada a criagio da ASSOCIACAO, com distribuic3o de
uma coépia, dando ciéncia a todos os residenciais associados do Verano Residence Park e Verano Prime, informando que a
primeira gestdo da ASSOCIACAO serd “ad referendum” da Assembleia Geral de Associados, conforme os membros que
participaram da Ata de Constitui¢io da ASSOCIACAO.

Art. 42. Qualquer o contrato, para servico, locagdo ou comodato relativos a Area Comum do Verano Residence Park e do
Verano Prime, que esteja em vigor na data da implementagdo do CNPJ, terd um prazo de 90 a 180 dias para se adequar as
novas regras deste estatuto. As partes serdo avisadas do prazo, com a decisdo da nova administragdo, por telegrama com
cOpia e aviso de recebimento.

Art. 43. Fica eleito o foro da Comarca de RIO DE JANEIRO, com rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para qualquer agdo ou execugao da aplicagdo de qualquer dos dispositivos deste ESTATUTO ou de sua interpretagao.

Art. 44. Este estatuto serd disponibilizado por e-mail, a todas as unidades dos sete residenciais do Verano Residence Park e
Verano Prime (913 unidades) depois de registrado e com seu CNPJ, no prazo de até 02(dois) meses apds o arquivamento no
Cartério de registro.

Art. 45. Este estatuto entra em vigor na data do registro da ASSOCIACAO dos Residenciais Integrantes do VERANO -
ASSOCIACAO no Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridicas da cidade do RIO DE JANEIRO- RJ.

Também ficou acordado que apds 60 dias ocorrerd uma nova avaliagdo dos itens.

(3) Esclarecimentos a respeito do ponto e pagamento dos funciondrios; O Sr. Sandro lembrou que esse tema foi trazido em

virtude da troca de e-mails com assuntos levantados por um dos associados com duvidas e indicagGes de fraudes por parte
dos funciondrios. O Sr. Paulo Sobreiro (Gestor) pontuou os esclarecimentos com a leitura de trechos dessa mensagem. Em
relagdo ao funciondrio André Martins, “apds confronto com os hordrios relativos as datas lan¢adas na folha de ponto (o
mesmo é funciondrio orgdnico, entretanto ndo possui biometria como os demais, por conta de sua "jornada flexivel" -
explicagcdo dada pela funciondria Ariane quando questionada por mim sobre esta figuragdo), foi identificado 450 minutos a
menos trabalhado do que langado pelo prdprio, jé que o mesmo langa os hordrios de entrada e saida, sem duplo check ou
qualquer outro método de conferéncia pelo empregador, avalizando tal registro, como informado pela funciondria Ariane”.
A Dra. Luciana disse ndo ter encontrado irregularidade na questdo, mas em relagdo aos controles propostos, a biometria na
portaria somente poderia ser utilizada caso seja criado formalmente um procedimento a respeito. O Sr. Fabio, sindico do
Palma e Aguilas, perguntou se existe algum problema na operacdo por falta do profissional ou tem alguma dificuldade de
controle por ser hordrio flexivel. Sr. Paulo disse que, por questdo de isonomia, fez o relatério de todos e encontrou sérios
problemas, passiveis de prejuizos a Associagdo. Com relagdo ao funcionario, foi contratato para apenas ser um link entre a
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supervisdo e a administragdo. Contudo, com o tempo, esse profissional passou a fazer mais servigos que o proposto
inicialmente. Dra. Luciana sugeriu a troca de fun¢do do funcionario para outra classificagdo que seja mais adequada e que
se enquadre a fungdo de confianga para menor risco a Associagdo. Seguindo, o Sr. Paulo passou para outro apontamento da
mensagem: “Ao submeter os documentos pertinentes ao contrato de trabalho, e de experiéncia em face dos registros na
CTPS, foram identificadas inconsisténcias nos dados relativos ao periodo de experiéncia, além da falta de assinatura do
empregador em um dos documentos de registro”. Dra. Luciana disse ndo observar problema, visto que o documento é
apresentado pela Associagdo e ndo teria problema em caso de fiscalizagdo ou questdes judiciais. O Sr Luiz, sindico do Capri,
disse se sentir desconfortavel pela falta de assinatura e gostaria que se cumprisse com esse protocolo. Em relagdo ao
salario pago perfazendo o total de RS 4.000, enquanto o piso justificado em sede do estado do Rio de Janeiro, no respectivo
6rgdo de classe perfaz a quantia aproximada de RS 2.637,00, o Sr. Paulo disse que n3o poderia pagar ao funcionario um
saldrio menor que seu subordinado, mas precisou observar os saldrios aplicados atualmente ao Averano. Em relagdo a
afirmagdo de “ter sido constatada atribuicdo de 174 horas extras e 43 minutos, ao longo de 2021. Em um calculo
aproximado realizado, em face das médias, apura-se: Ao més isto perfaz 14h 30 min; frente ao disposto documentalmente,
o custo da hora extra mostra RS 20,75; - Portanto, numa média mensal, isto onera a AVerano em RS 300,87; Anualmente
tal gasto perfaz um montante aproximado de R$ 3610,50.” O Sr. Paulo informou que a funciondria realizou diversas
atividades que precisavam ser feitas fora do expediente, migracdes de administradora e implantagdo de sistema. Dra.
Luciana disse que é inerente a um funcionario de assistente administrativo fornecer subsidios para setores como
contabilidade, juridico, dentre outros. O trabalho que esta sendo feito para melhorar a processo e reduzir o custo. Por fim,
ficou acordado que esses e outros assuntos seriam melhor avaliados pelo juridico, inclusive com as indicagdes dos
problemas indicados pelo gestor, para serem debatidos em uma eventual reunido futura.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessdo pelo tempo necessario a lavratura da presente ata que,
depois de lida e achada conforme, foi aprovada e assinada, por todos os presentes. Presidente de mesa: Sandro Rodrigues.
Secretdrio: Rodrigo Carreira Seco. Certifico que o presente ata é cdpia fiel da original lavrada em livro préprio.

Rio de janeiro, 05 de fevereiro de 2022.

Mesa:

Sandro Rodrigues Rodrigo Carreira Seco
Presidente Secretario



