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TERMO DE RESPONSABILIDADE E REQUERIMENTO DE REGISTRO

Requeiro ao Registro Civil de Pessoas Juridicas o registro da presente documentagéo da

Pessoa Juridica: ~ ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO - AVERANO

Matricula da PJ: _283046 CNPJ: _40.624.803/0001-31

Reconhego como verdadeiras todas as informagdes constantes neste documento, inclusive a
autenticidade das assinaturas, sob pena de nulidade do ato, assumindo responsabilidade pessoal nos
termos do art. 14 da Lei 13874/19 e art. 6° §4° do Provimento 62/2018 CGJ publicado no DOJERJ de
20/12/18 pag. 42.

X Envio a documentacao digitalmente com a minha assinatura ICP-BRASIL.

Requeiro ainda vias impressas na seguinte forma:

0BS: Caso seja optado pelo envio de vias adicionais sera cobrado os emolumentos referentes
a quantidade de vias para este servico em decorréncia do processo.

1 | Quantidade de vias Envio de via por SEDEX X | Vouretirar no RCPJ

Informar o(s) enderego(s) de entrega para o SEDEX ou o(s) e-mails para envio:

Rio de Janeiro, 08 de_ ABRIL 49022
ROBERTA VELOZO E s siameas sinonesmnay,

cei
Brasil - RFB, OU=e-CPF A1, OU=(EM BRANCO), OU=presenci ROBERTA

SILVA ANDRADE: et

Local

02370268727 Do

VA ANDRADE 02370268727
o autor deste documento

8 15:11:54
ersdo: 9.0.0

Assinatura

ICP BRASIL do Advogado, Contador ou Participante do ato (Sécio, Administrador,
Presidente, Diretor, Presidente da Assembleia e Testemunhas)

(*) OBS: 1) Em caso de registro de livro PDF as assinaturas digitais caberdo aos: Representantes Legais e o Contador.
2) 0 Registro do documento serd feito digitalmente, vias em papel deverdo ser solicitadas acima.
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VERANO

ASSOCACAD DOS RESDENCIAIS ES DO VERAND ~ o
CNPJ 40.624.803/0001-31

Lista de assinatura da Assembleia

Rio de janeiro, 15 de janeiro de 2022.

Associados:

o

CONDOMINIO MDIF E MALLORCA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.662.300/0001-52
Representante legal: José Frincisco Penido Xavier CPF: 849.087.857-91

£

CONDOMINIO DO EDIFICIO ﬂl‘.&El.l.A RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.847.338/0001-08
Representante legal: Sandro Rodrigues  CPF:702.434.257-91
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CONDOMINIO DO EDIFICIO TERMOLI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.661.715/0001-01
Representante legal: Antdnio Marcos Irani Soares  CPF: 01 1.556.677-51

N

1CI0 GRIMALDI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.648.385/0001-87
rol Paladini  CPF: 083.614.247-09
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4
CDNDOWID DO EDIFICIO CAPRI DENCE S%IRVICE - CNPJ: 12.835,771/0001-88
Repreéentante legal: Luiz Cldudio Bofges ~ CPF;013.620.867-38
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CONDOMINIO D?'E
Representante légal:
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mWDO EDIFICIO Mﬁlﬂﬁlﬂ RB&JENCE SWCNPI? 12.632.837/0001-32

Representante legal: Tereza Cristina CPF: 004.002.417-

CONDOMINIO DOSW&"M E AGUILAS RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 14,777.515/0001-07
Representante legal: Fabio Chiletto Gongalves CPF: 025.464.467-89
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO — AVERANO

Data, Hora e Local: Em 15 de janeiro de 2022, as 9h30, no espago cinema do Verano Residence Park.

Convocacio e Presenca: Dispensadas as formalidades de convocagdo, em decorréncia da presenca da totalidade dos

Associados, conforme assinaturas constantes.

Mesa: Presidente: Administradora Sindacom, CNPJ 18.861.024/0001-09, Representado por Rodrigo Carreira Seco,

CPF: 053.888.367-70. Secretdria: Sra. Fernanda Cezar Ferreira de Lima, CPF 127.257.487-39.

Ordem do dia: (1) Eleicio para presidente da Associacdo; (2) Indicagdo de membros para o conselho fiscal; (3)
Aprovacdo do cédigo de ética; (4) Aprovagao do processo de concorréncia; (5) Altera¢do do estatuto da Associacdo e
proposta de mudanca do endereco da sede; (6) Aprovagdo da proposta or¢camentdria para submisséo a assembleia
geral da drea comum; (6.a) Defini¢3o das responsabilidades da associagdo de acordo com o orgamento proposto; (6.b)
Definicdo de um critério comum para rateio das despesas de dgua e energia elétrica; (7) Prestacdo de contas do
exercicio 2021; (8) Fixar a data da assembleia geral ordinéria da drea comum; (9) deliberagdo acerca dos eventos

ocorridos na administracio no dia 04/01/2022;

O Sr. Rodrigo (presidente de mesa) fez a leitura sobre os itens da pauta e o Sr. Luiz Claudio (Capri) sugeriu uma
inversdo na pauta, o item 9 para comegar primeiro. Ninguém se opds a inversdo de pauta e comegou pelo item 9

(Deliberacdo dos eventos ocorridos na administragdo no dia 04/01/2022).

(9) Deliberagdo acerca dos eventos ocorridos na administragdo no dia 04/01/2022. O Sr. Luiz (Capri) fez o seu relato
de tudo que ocorreu no dia 04.01.2022 a respeito da documentagdo solicitada que ndo foi encontrada na
administracdo. Inicialmente, o Sr. Luiz disse que fez a solicitagdo para a Sindacom a qual informou que ndo ficaria com
esse tipo de documento na empresa. Em sequéncia a funciondria Ariane conseguiu a documentagdo através do

funciondrio André, que enviou para a propria Ariane. Segundo o Sr. Luiz, o Sr. Paulo (gerente) enviou um email para
todos os sindicos informando que a funcionaria Ariane foi dispensada antes do horario, devido ao seu estado
emocional, apds a discussdo que houve diante de cinco testemunhas e um sindico, na qual o Sr. Luiz informa que ndo
existiriam. O mesmo informa que essa movimentagao de pessoas ocorreu embaixo do Edificio Mélaga. O Sr. Luiz disse
que se sentiu caluniado com tudo que foi relatado no e-mail do Sr Paulo e que provaria na justica o que foi falado e
que j4 teria dado entrada ao processo judicial. O Sr. Luiz disse que é preciso dar a devida importancia as informagdes
apuradas, com funciondrio com mais 750 horas em um més, sem biometria e sim uma folha de ponto, na qual
ninguém faz a conferencia. O mesmo observou que em um més ficou faltando 450 minutos, quase 7horas e no mesmo
més o funcionario ganhou hora extra. O Sr. Luiz continuou dizendo que antes do dia anterior verificou a folha da
funcionaria Ariane, questiona sobre o papel assumido pela funcionaria, sobre o apurado em 2021 tem cerca de mais
74 horas, ou seja, 14 horas por més, com um custo por més de mais ou menos 300 reais, em um ano mais 3 mil reais
s6 de horas extras. O Sr. Luiz informa que tem todo conteiido do ocorrido no dia, como imagens de CFTV e
documentos assinados que comprova o relato do Sr Luiz. O Sr. Rodrigo (Administradora) informa que no dia seguinte

ao e-mail ligou e verificou com o DP que a documentagdo esta toda correta e que foi na administragdo do Verano e
conversou com todos os funciondrios. Na ocasido, todos disseram que se sentem constantemente constrangidos com
a abordagem que varios sindicos tém dento do ambiente de trabalho e que sugeriu o acionamento do juridico para
que pudessem ser tomadas decisdes para que ndo ocorram novos casos, reduzindo os riscos de processos trabalhistas
a Associagdo. O Sr. Fabio (Palma e Aguilas) expds o papel da Associacdo, do Sr Paulo como o gestor, os sindicos como
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conselheiros e disse q a atitude do Sr Luiz como conselheiro foi equivocada, porque deveria ter pedido toda
documentacdo ao Sr Paulo, que é o gestor ou trazer até mesmo para assembleia. Observou g no manual do associado
que qualquer pessoa pode consultar documentos no sistema ou na administra¢do, mediante horario agendado com o
Sr Paulo. O Sr. Eduardo (advogado da Associacdo) complementou que existe responsabilidade civil para Associagao
mediante ao que acontece com os funcionérios e que os sindicos ndo sdo chefes dos funcionarios. O Sr. Fabio (Palma e
Aguilas) continuou falando que ndo concorda com nenhum conselheiro ajudando ao Sr Paulo nas suas escolhas, pois
pode ter conflito de interesse, sendo importante ter clareza no papel de cada um. Para ele, conselho é 6rgdo de
governanca da Associacdo. O Sr Paulo disse em relacdo ao prazo tiveram questdes de final de ano, a Sra. Ariane ia sair
de férias, tentou entregar a documentagdo em maos, mas como ndo conseguiu informou que a documentacao estaria
na administra¢do para retirar e que no dia que o Sr Luiz entrou para conferir a documentacao, o Sr Paulo estava na
piscina e ficou sabendo que Ariane estava chorando e ligou para o juridico, que recomendou apurar o que teria
acontecido. A funcionaria disse que estava desequilibrada por conta do tratamento que teve pelo Sr. Luiz, conversou
com a Sra. Cristina, presidente da Associacdo, do problema que estava ocorrendo e a mesma viu o estado da
funciondria. O Sr. Paulo, devido a situagao, liberou a Sra. Ariane daquele dia de suas fun¢des. Informou que o Sr. Luiz
disse que a funciondria saiu batendo porta e que foi passado a ele toda a alteragdo do Sr Luiz mediante a funcionaria.
A Sra. Cristina (Mdlaga) pontuou que ndo marcou nenhuma reunido com ninguém, mas que o Sr. Paulo ligou para
quando estava indo para academia e que, quando desceu, encontrou a Funcionaria Ariane muito abalada, chorando e
disse tudo que aconteceu e o Se. Paulo e em seguida foi na administracdo verificar como estavam as outras
funcionarias. O juridico sugeriu que os fatos expostos sdo passiveis de alguma penalidade, mas ndo para o associado e
sim para o morador. Se o fato for confirmado, a funciondria pode entender como assédio moral e entrar com medidas
contra a Associagdo. Diante desse risco, o juridico perguntou qual seria o posicionamento do conselho. O Sr. Fabio
propds que quando for tratado de assuntos da drea comum, nenhum conselheiro deveria entrar na administragdo
para questionar ou solicitar os funcionarios. Para ele, o ideal seria sempre consultar o gestor Sr. Paulo e caso ndo seja
atendido levar o assunto para assembleia. O Sr. Francisco (lbiza e Mallorca) disse que desde que entrou para o
conselho questiona sobre procedimentos, e entende que esse seja o problema. Sendo assim, a deliberagdo foi, como
forma de evitar situagbes andlogas ao evento do dia 4 de janeiro de 2022, fica estabelecido que toda e qualquer
requerimento referente a Associacdo deverd ser feita formalmente ao diretor geral da associagdo, exclusivamente,
como definicdo de prazos a ser deliberados na alteragdo do estatuto. Com relagdo ao caso especifico, caberd a lamina
que provocar o risco, arcar com qualquer prejuizo que por acaso provocar a Associagdo. Todos concordaram com a
deliberacdo.

(1) Elei¢do para presidente da Associagdo. Nesse momento a Administradora apresentou as Laminas Capri e Termoli
como impedidos, devido a falta de cumprimento de repasse financeiro e entrega dos relatorios, conforme exigéncia
do estatuto da Associacdo. Sendo assim, se candidataram o Sr. Sandro Rodrigues (Sindico do Marbella) e o Sr.
Francisco (Sindico do Ibiza Mallorca), sendo eleito o primeiro com 3 votos (Sra. Cristina (Malaga), Sra. Carol (Grimaldi)
e Sr. Sandro (Marbella)), enquanto o Sr. Francisco teve apenas o seu voto. Sendo assim, foi eleito o Sr. Sandro
Rodrigues, casado, brasileiro, servidor publico, CPF: 702.434.257-91, Identidade 045535804 DICRJ, residente na Rua
Almicar de Castro — 40 — APTO 107, representante do CONDOMINIO DO EDIFICIO MARBELLA RESIDENCE SERVICE, ndo
havendo qualguer impedimento para exercer a funcdo, com mandato de 15/01/2022 a 14/01/2023. Nesse ato, foi
ratificado_o Sr. Paulo Eduardo Coelho Sobreiro, CPF 874.112.107-49, casado, como Diretor contratado_pela

Associacado.

(2) Indicagdo de membros para o conselho fiscal; Os seguintes moradores foram indicados para conselho fiscal de
suas respectivas |dminas: Sra. Verdnica (605 Malaga), Sra. Veronica (204 Marbella), Sr. Jdlio (206 Grimaldi), Sr. Luiz
Otavio (808 Palma e Aguilas), enquanto os sindicos do Termoli e Capri fardo a indicagdo posteriormente.
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(3) Aprovacgdo do codigo de ética; Sendo enviado e analisado anteriormente por e-mail, o coédigo de ética foi
aprovado por todos. O Sr. Luiz (Capri) solicitou o reenvio do documento para que seja analisado pelo seu juridico.
Havendo alguma sugestdo de alteragdo, o0 mesmo disse que enviaria ao conselho.

(4) Aprovagao do processo de concorréncia; Por falta de uma defini¢do e andlise prévia, ficou decidido que o assunto
seria tratado em até 15 dias, em uma nova assembleia.

(5) Alteragdo do estatuto da Associagdo e proposta de mudanga do enderego da sede; O Juridico disse que pegou
toda a experiéncia que teve desde a criagdo da Associagdo para fazer as alteragdes e criar critérios mais objetivos para
os repasses. O Sr. Luiz (Capri) disse que gostaria que fosse colocado direito e deveres sobre os repasses, acha que
Associacdo deve prestar os esclarecimentos mensais dos gastos. O Sr. Julio disse q o repasse da area comum ndo é
pagamento. O Sr. Fabio disse que no estatuto ndo tem nenhum item que fale sobre a presta¢do de conta, que pode
regular a prestagdo de contas com prazo. O Sr. Francisco disse que recebeu ontem 12h o email com alteragdes do
estatuto que ndo conseguiu ler. O Sr. Luiz sugeriu a leitura dos itens que sofreram alteragdo. O Sr. Fabio disse que
gostaria g fosse sugerido uma prestagdo de contas mensal no estatuto, refor¢ou que o repasse é obrigagdo, mas que o
gestor deve apresentar a prestacdo de contas. Sem consenso, ficou decidido que esse assunto voltasse com novas
alteragdes sugeridas na préxima assembleia, sendo aceito por todos.

(6) Aprovagdo da proposta orcamentdria para submissdo a assembleia geral da drea comum; O Sr. Rodrigo
(Administradora) apresentou um estudo de custo feito com o Sr. Paulo com o orgamento atual, média dos 12 meses,
proposta, diferenca dos doze meses, diferenga orgamentaria e andlise. O Sr. Rodrigo Seco (Administradora) se
comprometeu a fazer uma forga tarefa para resolver o atraso das pastas e expds que os problemas crénicos de atraso
e falta de repasses e relatdrios dificulta a gestao da prestagdo de contas, que mudam a todo o momento, inclusive em
meses passados e ja conciliados. O Sr. Rodrigo Seco lembrou que até agosto/2021 o or¢gamento usado era o
deliberado em 2017. O Sr. Francisco solicitou um orgamento de portaria com custo de funciondrios organicos. O Sr.
Rodrigo sugeriu discutir o custo de manutencdo. O Sr. Luiz demonstrou seu interesse em entender essa diferenga do
que ta sendo apresentado e o que ta sendo feito, pois tem manutengbes solicitadas como, por exemplo, a que o Sr.
Antonio Marcos (Termoli) fez sobre o portal que tem mais de um ano e nada foi melhorado. O 5r. Paulo disse que de
seis contatos que fez, apenas dois vieram, e um deles disse que provavelmente teria q refazer todo o portal e o custo
seria altissimo, na faixa de cem a duzentos mil reais e que, por isso, ndo incluiu no orgamento. O Sr. Fabio disse que o
Sr. Paulo, como gestor, tem g produzir um relatério com os devidos esclarecimentos dos gastos, no qual deve ser no
maximo trimestral, para poder no decorrer do ano propor uma corre¢do €aso seja necessario. Sugeriu um exercicio
para separar o recorrente e o ndo recorrente da prestagdo de contas, assim, seria possivel definir um orgamento mais
adequado. (6.a) Definicdo das responsabilidades da associagdo de acordo com o orgamento proposto; (6.b)
Defini¢do de um critério comum para rateio das despesas de dgua e energia elétrica; O Sr. Rodrigo (Administradora)
deu exemplos como a decisdo sobre a limpeza da caixa de gordura sendo de responsabilidade da Associagdo ou ndo,
dentre outros. Também falou da sugestdo de acabar com as retengdes. O Sr. Sandro (Marbella) usou como exemplo o
método que ele usa no Marbella. O juridico explicou sobre o decreto de economias do rateio de agua. O Sr. Fabio
disse que tem q haver um critério comum sobre o rateio da dgua. Nesse momento, foi falado sobre a modificagao
feita pelo Sr. Francisco (Ibiza e Ma,lorca) na sua lamina, o qual foi considerado indevido e ilegal. O Sr. Fabio sugeriu
que o critério utilizado pelo Palma e Aguilas, Marbella, Malaga e Grimaldi, como valor por metro cubico calculado pela
divisdo da conta entre o consumo e valor, seja definido como modelo a ser usado para as demais laminas. O Sr.
Francisco discordou. O Sr. Luiz disse que vai apurar o método definido na assembleia da lamina dele. O critério foi
aprovado pela maioria dos presentes.
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(7) Prestag@o de contas do exercicio 2021; O Sr. Rodrigo apresentou a prestacio de contas 2021, informou que todos
0s papéis, notas, estdo no sistema e que qualquer um consegue ver. Iniciou com um resumo do saldo de janeiro/2021,
mostrou o fluxo financeiro, em seguida mostrou uma planilha de orcamento previsto e realizado junto com a
diferenca entre eles, mostrou o grafico do fluxo orgamentario e o gréfico da aplicacdo orcamentaria. Destacou os
maiores ofensores do orcamento (material de obra, servigos técnicos, energia elétrica), mostrou o investimento 2021,
mostrou arrecadagdo até novembro/2021, histérico de inadimpléncia dos cessiondrios, fluxo de inadimpléncia,
mostrou o ponto de chegada, o saldo final em novembro de 2021. Foi falado sobre algumas premissas, como as
divergéncias e sugeriu recomendagbes (recomendacgBes estdo na apresentacdo), sugeriu também a criacio de um
canal para discutir questdes relevantes como até mesmos os repasses. Uma das sugestdes propostas pelo Sr. Rodrigo
seria a criagdo de um fundo de reserva. O Sr. Luiz sugeriu um fundo de inadimpléncia. Por fim, foi demonstrado as
realizagdes de 2021 e as proximas etapas a serem feitas.

(8) Fixar a data da assembleia geral ordindria da drea comum; Os associados consideraram muito cedo para essa
defini¢do, visto que ainda seria necessério aprofundar a prestacdo de contas e aguardar o fim da cota extra definida
na ultima assembleia de moradores, ndo sendo fixado qualquer data nesse momento.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sess@o pelo tempo necessério a lavratura da presente ata
que, depois de lida e achada conforme, foi aprovada e assinada, por todos os presentes. Presidente de mesa:
Administradora Sindacom. Secretéria: Fernanda Cezar Ferreira de Lima. Certifico que o presente ata é cdpia fiel da
original lavrada em livro préprio.

Rio de janeiro, 15 de janeiro de 2022.
Mesa: ")
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Admlnist(adora Sindacom Fernanda Cezar Perreira de Lima
Presidente Secretaria

Registro Civil de Pessoas Juridicas
Comarca da Capital do Rio de Janeiro
Rua México, 148, 3° andar, Centro
CERTIFICO A AVERBACAO NA MATRICULA, PROTOCOLO E DATA ABAIXO
Matr. 283046
202204201533325 09/05/2022

Emol; 212,93 Tributo: 72,41 Reemb.: 3.93
Selo: EDZW 75836 JYD
Consulte em https:/iwww3.tjrj.jus. br/sitepublico

Verifique autenticidade em rcpjrj.com.br ou pelo QRCode ao l[ado  ————r—r

Oficial

Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas do Rio de Janeiro em 09/05/2022
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br



		2022-05-09T15:22:33-0300




