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TERMO DE RESPONSABILIDADE E REQUERIMENTO DE REGISTRO

Requeiro ao Registro Civil de Pessoas Juridicas o registro da presente documentacao da

Pessoa Juridica: ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO - AVERANO

Matricula da PJ': _283046 CNPJ': 40.624.803/0001-31

Reconhego como verdadeiras todas as informagbes constantes neste
documento, inclusive a autenticidade das assinaturas, sob pena de nulidade do
ato, assumindo responsabilidade pessoal nos termos do art. 14 da Lei
13874/19 e art. 6° §4° do Provimento 62/2018 CGJ publicado no DOJERJ de
20/12/18 pag. 42.

Rio de Janeiro, 17 de AGOSTO _ _de 2023
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AN D RA D E . Razao: Eu sou o autor deste documento
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Associa¢do Verano Residence Service Contatos
i CNPJ 40.624.803/0001-31 (21) 3118-0374
VE : AN O Rua Franz Weissman, 300 - Jacarepagud administracao@condominioverano.com.br
Rio de Janeiro - RJ - 22.775-051 http://www.condominioverano.com.br/

Convocac¢ao da Assembleia Geral Extraordinaria - 24/04/2023

< SINDACOM
Rio de Janeiro, 10 de abril de 2023
Prezados Associados,
Como presidente do Conselho de Associados da Associagdo dos residenciais integrantes

do Verano - Averano, com CNPJ_40.624.803/0001-31, convocamos e solicitamos vosso
comparecimento na Assembleia Geral Extraordinaria, que sera realizada no dia 24 de abril
de 2023, as 19h, em primeira convocacdo ou, na falta do nimero legal de participantes, as
19:30h, em segunda convocacdo, no cinema do Verano Residence Park, a fim de deliberar
sobre a seguinte pauta:

(1) Concorréncia de empresas para servico de limpeza e conservacao;

(2) Apresentacdo de propostas de empresas para servigos de guardides, controle de
acesso e manutencao das piscinas;

(3) Apresentacgdo de orcamento e estudo para troca de empresas de correspondéncia
e recepcao por organicos;

(4) Contratacdo do Diretor Geral da Associagdo;

(5) Assuntos gerais.

Atenciosamente, W

Fabio Chiletto Gongalves
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VERANO

Assomcio DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO - AVERAND
CNPJ] 40.624.803/0001-31
Lista de assinatura da Assembleia

Rio de janeiro, 24 de abril de 2023.

Associados:

L=~ -
CONDOMINIO DOS EDIFICIOS 1B
Representante legal: Jose Francisto

MCA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.662.300/0001-52
ido Xavier CPF: 849.087.857-91

£

r
CONDOMINIO DO EDIFICIO MARBELLA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.847.338/0001-08
Representante legal: Sandro Rodrigues CPF: 702.434.257-91

L@WMW

Representante legal: Anténio Marcos Irani Soares

CONDOMINIO DO EDIFICIO TERMOLI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.661.715/0001-01

CPF: 011.556.677-51

C

OMINIO DO EDIFICIO GRIMALDI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.648.385/0001-87
epriesentante legal: Bruno M. Andrade CPF: 082.263.707-36

! i‘; % :; '
1 CONDOMINIO DO EDIf
:‘. Reprlsentante lega
II

i
\

| RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.835.771/0001-88

Borges CPF:013.620.867-38
\

\

e
CONDOMINGDO

NS
EDIFICIO MAmd RESI&EN SERVICE - CNPJ: 12.632.837/0001-32
Representante legal: Tereza Cristina  CPF: 004.002.417-22

Fmadovm/ L~

CONDOMINIO DOS EDIFICIOS PALMA E AGUILHRESIDENCE SERVICE - CNPJ: 14.777.515/0001-07
Representante legal: Fabio Chiletto Gongalves

CPF: 025.464.467-89
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Associagdo Verano Residence Service Contatos
CNPI 40.624.803/0001-31 (21) 3118-0374
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\'AT.-" - f’lﬁ \ O Rua Franz Weissman, 300 - Jacarepagua

I administracao @condominioverano.com.br
Rio de Janeiro - RI- 22,775-051

http:/fwww.condominioverano.com.br/

Assembleia Geral Extraordinéria do Conselho de sindicos

Mesa:
Presidente: Fabio Chiletto Gongalves, CPF: 025.464,467-89,
Secretdrio: Sr. Rodrigo Carreira Seco, CPF 053.888.367-70,

Data: 24/04/2023 19:30 Local: Cinema

Participantes:

Sindicos: Fabio Chiletto (Palma e Aguilas), Luiz Claudio (Capri), Antonio Marcos (Termoli), Bruno Andrade (Grimaldi),
Sandro Rodrigues (Marbella), Tereza Cristina (Malaga) e Sr, Francisco Xavier (Ibiza e Mallorca).

1) Concorréncia de empresas para servico de limpeza e conservacéo

O Sr. Carlos Cezdrio (Gerente) relatou sobre os péssimos servigos realizados pela empresa de limpeza e conservacéo,
com conflitos e ndo podendo contar com o efetivo previsto, apesar de todas as adverténcias. O Sr. Carlos Cezario
(Gerente) apresentou a participagdo de seis empresas, inclusive a empresa atual e apresentou ao juridico para analise. O
Sr. Carlos Cezario (Gerente) apresentou um grafico com a quantidade de faltas no ano de 2023. O Sr. Sandro (Marbella)
perguntou se as faltas foram descontas. O Sr. Carlos (Gerente) confirmou que foram descontadas. O juridico informou
que recebeu os envelopes das empresas Toronto, Ordep, Elite, Archote, Delta Rio e Logmans. O Sr. Bruno (Grimaldi)
solicita que seja considerado as empresas que prestam servi¢o atualmente e que, para 0 mesmo escopo, apresentem
precos menores, sejam desconsideradas. O Sr. Cristinna (Mdlaga) ponderou que existem reajustes previstos em contrato
com os anos, talvez, cabendo algum ajuste e gorduras em momentos oportunos. Aberto os envelopes, os valores
propostos foram R$ 40.013,26 sem material pela Ordep e R$ 41.448,70 com fornecimento material; A empresa Toronto
apresentou um valor de R$ 42.300,45 com material; A Delta apresentou um valor de R$ 46.579,41, ndo ficando claro se
contempla ou ndo material; A empresa Elite apresentou um valor de R$ 47.226,99, tal como a Delta, no ficando claro se
contempla ou nao material; A Logmans apresentou a proposta de R$ 58.000,00 com fornecimento de material; A
empresa Archote apresentou o valor de R$ 72.291,29 com fornecimento de material; O Sr. Fabio (Palma e Aguilas)
informou que a apresentacdo desses valores teria o intuito apenas informativo, devendo o processo ser seguido com a
analise prévia do juridico e, posteriormente, cabendo ao gerente escolher a empresa apresentando uma planilha
comparativa aos sindicos e os critérios gue o levou tomar a sua decisdo.

2) Apresentacgdo de propostas para servigos de guardides, controle de acesso e manutengdo das piscinas

Em rela¢do as propostas para servicos de guardides, controle de acesso e manutengdo das piscinas, o Sr. Sandro
(Marbella) disse ter notado na proposta uma reduc¢do de um més na alta temporada, sendo retirando o més de
novembro, estando de dezembro a margo. Também solicitou a inclusdo dos feriados no contrato. A opinido do Sr.
Sandro (Marbella) é que ndo tenha hora extra, estando esses dias previstos em contrato. O Sr. Sandro (Marbella)
também demonstrou preocupacgdo com a quantidade de funciondrios previstos para a alta temporada, tendo
visto apenas 5 pessoas, ndo havendo ninguém para cobertura. O Sr. Pedro informou que sera considerada em contrato
a rendicdo de almocgo, sendo colocado o sexto funcionario especificamente para isso. O Sr. Sandro (Marbella) também
sugeriu que a empresa fosse responsavel pelos equipamentos em caso de falha, j& que esses sdo os Unicos que os
operam. O Sr. Fabio (Palma e Aguilas) informou que as propostas j& foram apresentadas por e-mail aos sindicos e
solicitou que esses sejam equalizadas com as sugestdes do Sr. Sandro e reenviadas para a observagdo dos associados.

3) Apresentacéo de orgamento e estudo para troca de empresas de correspondé@ncia e recep¢édo por organico

O Sr. Carlos Cezédrio (Gerente) disse ter tido a mesma surpresa em relacdo a empresa de correspondéncia e
atendimento, tal como o servi¢o de limpeza, sendo a mesma empresa. Contudo, a empresa demonstrou desinteresse

&
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em manter esses servicos, desejando ficar apenas com o servigo de limpeza. O Sr. Carlos Cezario (Geréncia) apresentou
o valor anual previsto de R$ 233.258,13 para contratacdo orgénica na recepgdo de 4 funciondrios e um valor anual de R$
220.235,16 para empresa. O Sr. Fabio (Palma e Aguilas) solicitou que seja melhor avaliado os riscos que envolvem a
contratagdo terceirizada ou orgénica, visto que os custos estdo muito aproximados. O Sr. Carlos Cezério (Gerente) disse
que trara uma planilha mais detalhada. O Sr. Carlos Cezério (Gerente) disse que a meta seria reduzir o custo Verano,
estando avaliando a quantidade de funcionarios e o tempo que o setor permanece aberto. Sendo assim, o Sr. Carlos
Cezario (Gerente) disse que trard em outra oportunidade um estudo mais detalhado desse servigo.

4) Contratagao do Diretor Geral da Associagdo

O Sr. Fabio (Palma e Aguilas), ap6s debate com os representantes do conselho fiscal responsaveis pela redagdo do novo
estatuto, indicou como prazo final o dia 24/05/2023 para entrega da proposta de alteragdo do estatuto para apreciagio
do juridico . O Sr. Fabio (Palma e Aguilas) sugeriu que até o dia 30/06/2023 seja realizada a assembleia de aprovacao do
novo estatuto. O Dr. Eduardo (Juridico) solicitou que os sindicos lessem previamente a proposta de alteracdo do estatuto
para que as duvidas fossem retiradas previamente e evitasse a leitura e discussdo item a item do estatuto nessa
assembleia. O Sr. Fabio (Palma e Aguilas) sugeriu que o estatuto fosse enviado aos sindicos com antecedéncia minima de
15 dias a realizagdo dessa assembleia. Sendo assim, de forma interina, até a alteracio do estatuto, o Sr. Carlos Antdnio
Rodrigues Cezdrio, brasileiro, casado, empresério, residente no endereco rua Almir Castro, 150, apt 702/lbiza,

Jacarepagua, Rio de Janeiro, CPF 045.540.067-94,_identidade 11.393,330-3,_foi contratado como Diretor Geral,_ndo
havendo qualquer impedimento para exercer a funcdo, sendo aceito pelos Associados de forma unénime,

5) Assuntos gerais

A Sra. Ingrid (Morador) questionou o motivo da utilizagdo do sistema antigo, GestCom, quando antes era utilizado a
Sindacom. O Sr. Francisco (lbiza e Mallorca) informou que existe um contrato ndo utilizado com pagamento mensal no
valor de R$ 794,31 e que desde 09/20 até 03/23 pagou R$ 23.829,30 e que este nunca foi solicitado a empresa para que
fosse atualizado. O Sr. Carlos Cezério (Gerente Administrativo) informou que os dois sisternas estdo em operacio
conjuntamente, O Sr. Rodrigo Seco (Sindacom) informou que foi observado uma desatualizacdo na base de dados em
relacdo ao cadastro dos moradores, sendo feito um cronograma de atividades se iniciando com um recadastramento
dos moradores e implantado cada setor gradativamente entre levantamento de requisitos, desenvolvimento,
implantacdo e treinamento dos funcionarios. Contudo, ficou ciente nessa reunido sobre essa mudanga de sistemas, A
Sra, Cristinna (Mélaga) lembrou que a GestCom foi contratada para que a Area comum tivesse a sua propria base de
dados, mas que era uma visdo do passado e que em algum momento foi alterada.

O Sr. Fabio (Presidente de mesa) informou que divulgaria a ata para revisdo de todos para que em um prazo de 48h
fossem indicadas as sugestdes de revisdes para serem apreciadas conforme o que foi discutido e deliberado na
assembleia. Apos esse prazo, nao havendo mais sugestdes, a ata seria publicada. Nada mais havendo a tratar, foi
suspensa a sessdo pelo tempo necessdrio a lavratura da presente ata que, apos lida e achada conforme, foi aprovada e
assinada, por todos os presentes. Presidente de mesa: Fabio Chiletto Gongalves. Secretério: Rodrigo Carreira Seco.
Certifico que a presente ata é cépia fiel da original lavrada em livro proprio.

Rio de janeiro, 24 de abril de 2023.

Lo llr il Ao W

Fabio Chiletto Gongalves (Presidente)

Rodrigo Carreira Seco&ﬁecretérlo)
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Registro Civil de Pessoas Juridicas
Comarca da Capital do Rio de Janeiro
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