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Convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria - 06/03/2023

& SINDACOM

Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2023
Prezados associados,

Como presidente do Conselho de Associados da Associacdo dos residenciais integrantes
do Verano - Averano, com CNPJ 40.624.803/0001-31, convocamos e solicitamos vosso
comparecimento na Assembleia Geral Extraordinaria, que sera realizada no dia 06 de
margo de 2023, as 19h, em primeira convocacdo ou, na falta do ndmero legal de
participantes, as 19:30h, em segunda convocagdo, no cinema do Verano Residence Park, a
fim de deliberar sobre a seguinte pauta:

1. Alteragao no Estatuto da Averano.

2. Assuntos gerais.

A?li/ﬁiosame té

Fabio Chiletto Gonga
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Assembleia Geral Extraordinaria do Conselho de sindicos
Data: 06/03/2023 19:30 Local: Cinema

Participantes:

Sindicos: Fabio Chiletto (Palma e Aguilas), Luiz Claudio (Capri), Antonio Marcos (Termoli), Carol Paladini (Grimaldi), Tereza
Cristina (Malaga), Sandro Rodrigues (Marbella) e Sr. Francisco Xavier (lbiza e Mallorca).

Mesa: Presidente: Fabio Chiletto Gongalves, CPF: 025.464.467-89, Secretario: Sr. Rodrigo Carreira Seco, CPF 053.888.367-
70.

1) Alteragdo no Estatuto da Averano

O Sr. Fabio (Presidente de mesa - Sindico Palma e Aguilas) expds a motiva¢do da reunido, a partir de proposicdes de
mudanca do estatuto que considerou fundamental para melhor organizacio da Associacdo. Sra. Tereza Cristina
mencionou que o tempo dado para andlise das alteragdes propostas ao Estatuto foi curto, e por este motivo nio
conseguiria comentar cada item proposto tendo apontado o Sr. Fabio algumas questBes mais pontuais. Outros
associados também comentaram o curto prazo dado para andlise do texto. Prosseguindo, segundo o Sr, Fabio, a criacdo
da Associacao trouxe melhorias inquestiondveis, mas que um conjunto de situagbes vém causando conflitos que
precisam ser observadas, tais como a falta de comunicacdo de determinadas decises. O Sr. Fabio disse que antes de
fazer a proposta de mudanga do estatuto, no que diz respeito a cria¢do de um gestor administrativo, conversou durante
uma tarde com o gestor para entender o funcionamento da Associagdo e seus problemas. O Sr. Fabio expds que passou
uma tarde na administragdo e viu funciondrios se sentindo sob presséo devido aos problemas na governanga e gestdo da
associagao. Entdo, disse ter proposto a criagdo de um cargo equivalente ao CEO, colocando alguém com experiéncia, a fim
de conduzir as principais decises. O Sr. Fabio questionou sobre a decisdo da portaria e a nio divulgacio da ata, trazendo
duvidas sobre essas decisdes. O Sr. Fabio propfs, nesse primeiro momento, que se coloque uma pessoa, como diretor
geral, para organizar esses processos administrativos, que possa organizar a administragao da Associagdo. Assim, o atual
Diretor Geral ficaria como gerente administrativo operacional. Em suma, as discussdes ficariam focadas no diretor geral,
sendo o gerente apenas o executor das a¢Bes ja decididas. Para o Sr. Fabio, esse diretor seria um morador. O Sr. Carlos
acredita ndo ser necessdria ou pertinente a concorréncia de dois pontos funcionais, tendo em vista, inclusive, os impactos
orcamentarios. Para ele, se o gerente ndo tem a competéncia necessdria, que se trogue e cologque outra pessoa com
essas capacidades e as de CEO. O Sr. Fabio ndo acredita que ele ndo seja competente, mas que falte habilidade e respaldo
para que ele exerca essa atividade eminentemente politica, conciliar decisdo com sete conselheiros. O Sr Francisco (Ibiza e
Mallorca), disse que ac assumir a representacdo do condominio perante a Averano o Sr Paulo Sobreiro j& estava
contratado em fase de implementagédo e adequacdo da Averano que questionou a definicdo de processos de atuacdo,
estratégica, operacional e quais seriam as entregas a serem realizadas pela gestdo, ficando sem resposta objetiva que
apenas devia cumprir a previsdo orgamentdria que teria carta branca para realizar, e que foi contra a dar carta branca ao
gestor que ficaria responsavel pela gestdo estratégica e operacional do Averano sendo colocado o topico em votagao foi
voto vencido no conselho dos associados, o Unico contra a poderes de carta branca. Naquele'momento, o Sr. Francisco
desejava saber o que ele teria que entregar para que ele pudesse cobrar. O Sr. Fabio concordou e disse que esse seria o
problema que exatamente deseja corrigir nesse momento. O Sr. Francisco acredita ser necessdria a troca dos
profissionais para que qualquer mudanca possa acontecer sem os vicios. O Sr. Fébio disse que brigou- com o. antigo
sindico, Sr. Marcel, quando a ele foi apresentado a criacdo da Associagdo, apés pronto. Contudo, apés reflexac, entendeu
que seria necessario acontecer da forma que aconteceu para que fosse possivel sair do papel. Entdo, que nesse momento
possa ser ‘aperfeicoada com aquilo que ndo funcionou. O Sr. Fabio acho que, como no esporte, seja melhor trocar o
técnico primeiro para depois se avaliar o time. Perguntado onde ficaria hierarquicamente o novo diretor, o Sr. Fabio
explicou que o presidente do conselho de sindico é uma mera figura organizadora das reunides do conselho, ndo tendo
poder de decisdo ou execugdo. O Sr, Fabio expds que existe uma lacuna e ndo uma falha em especifico. O Sr. Fabio
acredita que o problema seja de defini¢do, ndo percebendo no inicio a falta de alguém para negociar com os sindicos as
demandas. O Sr. Luiz (Capri) lembrou que o problema foi percebido quando foi instituido um protocolo de contratagdes,
mas que ndo foi seguido. O Sr. Fabio concorda, mas naquele momento achava que os préprios sindicos-pudessem fazer
isso, mas agora acha que precisaria de um profissional para ficar a frente dessas questdes. O Sr. Luiz (Capri) acredita que
ndo existe um planejamento estratégico, querendo saber, |4 tendo enviado intimeros e-mails sem respostas, sobre como
as empresas sdo escolhidas, como € pago, dentre outras informagdes. O Sr. Luiz (Capri) disse ter coisas que sdo casos de
policia. O Sr. Leonardo propds a contrata¢do de uma empresa especializada para definicdo dos processos da Associacdo,
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tendo a concordancias pela maioria dos sindicos. O Sr. Sandro (Marbella) diz ser temeraria qualquer mudanca radical.
Para ele, colocar uma pessoa sem o conhecimento do AVerano causara grandes problemas. Que o Sr. Fabio sugeriu que a
funcdo de Diretor Geral fosse assumida por um dos Conselheiros, a saber o Sr. Luiz Otavio, e que o Sr. Paulo Sobreiro,
hoje Diretor Geral passasse a exercer a funcio de Gerente Administrativo, por entender que esta era sua habilidade. A
Sra. Tereza Cristina (Malaga) pediu a palavra declarando inicialmente que achava constrangedor o tratamento dado a
pessoa do Paulo Sobreiro, presente na Assembleia, achando desagradavel e desrespeitoso o que estava sendo falado
diante do mesmo. Que temia que a saida do Diretor Geral da maneira que sendo proposta. Que o Sr. Paulo Sobreiro
(Diretor Geral) poderia ndo aceitar a proposta de assumir a fungdo de Gerente Administrativo e neste caso a Associacdo
poderia ficar sem representacdo legal até concluido todo o processo de substituicdo do cargo de Diretor Geral e de
Gerente Administrativo. A Sra. Tereza Cristina (Malaga) lembrou ainda que o art. 10 do Estatuto prevé requisitos
indispensaveis para o cargo de Diretor Geral e que a pessoa fisica ou juridica que assumisse o cargo deveria
obrigatoriamente atender a tais requisitos, que foram lidos em voz alta para todos os presentes a pedido do Sr. Fabio, A
Sra. Tereza Cristina (Malaga), concordou com o entendimento do Sr. Sandro Rodrigues (Marbella), que por questédo de
isonomia a escolha de um morador proprietdrio para ocupar qualquer cargo/fungdo na Associacdo, se juridicamente
possivel, deveria ser aberta a todos os moradores por meio de Edital para que a todos os moradores fosse dada a mesma
oportunidade. O que foi endossado pelo Dr. Eduardo (juridico) da Associagdo como uma questdo de transparéncia. O Sr.
Fabio ponderou que existe uma maioria em concordancia sobre a necessidade de aprimoramento da governanca da
Associagdo e perguntou se alguém teria alguma proposta de transi¢do. Questionado se seria legal a contratacdo de um
interventor para realizacdo das atividades da Associagdo de forma temporaria, o Dr. Eduardo (Juridico) disse que
atualmente o Estatuto determina um representante, que representa a Associacdo frente ac banco, a Receita Federal e
que essa pessoa ndo poderia concorrer com essas atribuigdes. Contudo, caso as decisdes fossem levadas ao conselho de
sindicos, sem problemas. O Sr. Fabio propos a realizagdo de uma assembleia na proxima segunda-feira, 13, para (1)
deliberar sobre o cargo de direcdo geral da Associacdo, (2) nomeacdo do gerente administrativo e (3) implantagio do
processo de governanca, as 19h em primeira convocacdo. Colocado em votagdo, nenhum item foi alterado do
estatuto e a convocagdo de uma nova assembleia foi aprovada por unanimidade para dar inicio uma transigdo
administrativa.

2) Assuntos gerais

O Sr. Luiz (Capri) guestionou sobre a compra de um aparelho de ar-condicionado (57.000 BTUS) para Sala Fitness
Marbella, no valor de RS 7.099,00, perguntou se existiu cotagdo, como foi o processo de concorréncia, O Sr. Paulo
respondeu que foi cotado por um funcionario da Administragdo, que ndo lembra nesse momento, mas que os materiais
se encontram na administragao para ser consultado. O Sr. Luiz (Capri) disse possui dezenas de questionamento, mas o Sr.

Fébio (Presidente de mesa) sugeriu que fossem feitas em outras oportunidades, tendo em vista as mudancas que serdo
debatidas na préxima reunido.

O Sr. Fabio (Presidente de mesa) informou que divulgaria a ata para revisdo de todos para que em um prazo de 48h
fossem indicadas as sugestfes de revisbes para serem apreciadas conforme o que foi discutido e deliberado na
assembleia. Ap6s esse prazo, ndo havendo mais sugestSes, a ata seria publicada.

Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessdo pelo tempo necessario a lavratura da presente ata que, depois de lida
e achada conforme, foi aprovada e assinada, por todos os presentes. Presidente de mesa: Fabio Chiletto Gongalves.
Secretdrio: Rodrigo Carreira Seco. Certifico que a presente ata é cdpia fiel da original lavrada em livro préprio.
Rio de janeiro, 06 de margo de 2023.
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Fabio Chiletto Gongalves (Presidente) 0
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Rodrigo Carreira SecoltSecretario)
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