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Assembleia Geral Extraordinaria

Data: 19/09/2022 19:30 Local: Cinema

Participantes:
José Francisco (Ibiza e Mallorca), Sandro Rodrigues (Marbella), Anténio Marcos (Termoli), Carol Paladini (Grimaldi),

Tereza Cristina (Malaga), Paulo Sobreiro (Gestor) e Rodrigo Seco (Administradora).

Mesa: Presidente: Rodrigo Carreira Seco CPF: 053.888.367-70. Secretario: Fernanda Cezar, CPF: 127.257.487-39.

1) Apresentacao e definicdo para implantacdo de escopo da prestagdo dos servigos de controle de acesso

O Sr. Paulo (Gestor da Associacdo) ligou o primeiro item com o segundo da pauta, Deliberacao para implantagao
de novo projeto de automacgdo de servicos, conforme apresentacdo feita na Gltima reunido do Conselho de
Associados (22/08/2022). O Sr. Paulo informou que esté sendo alertado, principalmente pela Sra. Carol, sindica do
Grimaldi, sobre alguns problema de acesso ao condominio. Como exemplo, citou gue o sistema atual impede a
entrada de moradores no condominio quando a data de vencimento expira. O Sr. Paulo explicou que a Associa¢do
posui contrato com a MCU, fornecedora dos equipamentos, e com a GPR, autorizada a prestar suporte técnico
dos dispositivos de controle de acesso. O Sr. Paulo disse ter convocado a GPR para solucionar os problemas,
quando essa responsabiliza a MCU e essa, por sua vez, responsabiliza a GPR. O Sr. Paulo alerta que o
impedimento de um morador de entrar oferece um risco de demanda judicial por parte dos moradores. A Sra.
Carol (Sindica do Grimaldi) destacou que é um problema aleatério ja que existem pessoas com atestado vencido
que possuem acesso normal, enquanto outros ndo. O Sr. Paulo indicou que os porteiros vem cometendo erros
sucessivos, evidenciando os problemas que estdo sendo apresentados, jd que esse libera de acordo com quem
conhece ou nao. O Sr. Paulo informou que o atual prestador ndo vem atendendo seus telefonemas e também nao
soluciona o problema. O Sr. Paulo, entdo, a partir das dificuldades e problemas apresentados, fez buscas no
mercado por sistemas mais modernos e que fosse capaz de atender os requisitos especificos da Associagao, visto
que o sistema atual seria arcaico. Outro ponto de preocupacdo apresentada nessa pesquisa foi da compra dos
equipamentos atuais terem sido muito caros, sendo alertado por sindicos, moradores e outros interessados. O Sr.
Paulo disse ter aproveitado a experiéncia que a Sindacom estaria tendo com fornecedores e convidou um desses
para apresentar uma solugdo a Associacdo. Apos a primeira reunido com a empresa Valle Automacao foi possivel
perceber que os equipamentos utilizados atualmente pela Associagdo estdo muito a quem aos oferecidos pelo
mercado, visto sua capacidade de construcdo de solugbes personalizadas e atender demandas bem mais
especificas. Porém, ponderou que atualmente se faz urgente que a Associagao tenha um sistema que, pelo
menos, ndo apresente defeitos. Com isso, a Associagdo trouxe eles para realizar uma apresentagdo aos sindicos
nessa assembleia, ja que na reunido do dia 22 eles falaram, mas nao foi possivel fazer qualquer deliberacédo por
ndo ser uma assembleia. O Sr. Paulo expds, também, a oportunidade de rever o nimero de pessoal da portaria
caso seja possivel implantar esse sistema conforme sua capacidade técnica, atendendo, inclusive, um dos pedidos
do conselho fiscal em reduzir custos da Associacdo. O Sr. Paulo indicou que o contrato de portaria seria o maior
da Associacdo e, nesse caso, um dos que podem ser reduzidos com o advento de recursos tecnolégicos mais
modernos, garantindo a resolucdo dos problemas atuais com uma redugdo de custos. Sendo assim, o Sr. Paulo
pediu a empresa que trouxesse 0 sistema e os equipamentos para que os sindicos tivessem uma ideia e um
respaldo maior para verificar o que pode ser feito para utilizacdo, ndo apenas em portaria, mas no acesso das
piscinas, academia e outros espacos, além automagao de acendimentos de iluminacao, irrigacdo do jardins,
dentre outras programacdes eletrénicas. O Sr. Paulo lembrou de todos os problemas que a Associagdo vem
enfrentando no controle de acesso das piscinas, com moradores trocando TAGSs, entrando pessoas sem
autorizacdo. O Sr. Marcos (Termoli) perguntou se trocando o sistema seria necessdrio a troca das catracas. O Sr.
Paulo (Gerente) e o Sr. Rodrigo (Valle Automacdo) responderam que a catraca podera ser mantida sem qualquer
impedimento técnico, diferente do sistema atual, que precisara ser substituido. O Sr. Rodrigo (Valle) explicou que Q}
o sistema de intertravamento é considerado pelo sistema, sendo uma das programacdes possiveis, desde que /
deliberado pela Associacdo a forma que deseja que o sistema funcione. O Sr. Rodrigo (Valle) explicou que




atualmente o interesse é entender a estrutura da Associacdo, os interesses e os problemas, para que ndo gere um
impacto muito grande aos moradores. Para ele, a ideia é mudar o minimo possivel e, aos poucos, dependendo
das necessidades, ir aplicando as melhorias para sanar outras demandas. O Sr. Rodrigo (Administradora) disse ter
atendido um pedido da Associacdo para que, junto com os profissionais da Valle, fosse passado a dinamica das
portarias, tais como seus custos, para que fosse tentado propor uma solugdo que atendesse as necessidades de
melhoria no controle de acesso e reducdo de custo. Assim, com a ajuda da administradora, fosse possivel ainda
mensurar, em custo, o quanto de economia esse projeto poderia agregar ao sistema, cabendo aos sindicos a
decisdo do qudo profundo essas mudangas seriam interessantes. O Sr. Rodrigo Seco (Administradora) apresentou
uma planilha, que foi construida junto com os profissionais da Valle, onde se pegou o valor atual do contrato da
portaria, somando os funciondrios organicos, e, por estimativa, se chegou a custo por porteiro, considerando,
inclusive, 130 saldrio, férias, folguistas, dentre outros, para que se tentasse chegar ao valor mais aproximado
possivel. A partir desse custo, se indicou o custo por portaria, considerando, inclusive, as demandas por turno,
sabendo que a noite ainda existem custos adicionais. Inicialmente, separado entre uma coluna atual e proposta, o
Sr. Rodrigo Seco informou que a Associacdo paga atualmente R$ 3 mil a GPR e o contrato com a Valle, de
comodato dos equipamentos e sistema, seria de R$ 15 mil. O Sr. Rodrigo Seco expds que ndo adiantaria, ou nao
seria oportuno, implantar um sistema mais moderno, que sera apresentado pela empresa, com tamanha
capacidade técnica, e manter o mesmo quadro de portaria. O Sr. Rodrigo Seco opinou que nao faria sentido
colocar um sistema autonomo sem a reducgdo de quadro. Nao sendo isso, bastaria a troca dos equipamentos ou
manter os atuais, sem qualquer programacao ou um sistema de inteligéncia. O Sr. Rodrigo Seco (Administradora)
estimou na planilha um custo médio de R$ 3.500,00 por cada porteiro da manha e R$ 5.250,00 para cada porteiro
noturno. Assim, explodiu para cada portaria, de acordo com a quantidade atual de funcionarios, em cada turno e
cumprindo o expediente 12h por 36h, sendo 4 profissionais diurnos e 4 norturnos para as portarias 1, 2, 3 e 4,
num total de R$ 35 mil cada, enquanto 2 diurnos e 2 noturnos na portaria 5, em um total de R$ 17.500,00. Ainda
considerou suporte para almogo e os folguistas atuais, j& que uma parte ainda é organico. Assim, totalizou em R$
180.916,67 em custos atuais para o atendimento ao quadro atual em todas as portarias. O Sr. Rodrigo Seco
apresentou algumas observagdes que foram passadas pela Associacdo que precisam de atencdo: Atualmente o
suporte de almocgo dos terceirizados em apenas 30 minutos. Se faz necessario avaliar essa condigdo com alto risco
trabalhista. Atualmente as férias dos organicos é paga a empresa tercerizada quando necessario. Dependendo do
grau de automagdo, é possivel reduzir o suporte noturno da sala de CFTV de 4 para 2. Dependendo do grau de
automacao e do nivel de conhecimento dos moradores, uma das portarias entre 2 e 3 podem ser reduzidas. Caso
todos os operadores principais forem terceirizados, ndo necessitarad de custo extra de folguistas, que ja estarao
contemplados no contrato. Por questdo de seguranca e treinamento, recomenda-se que o operador de CFTV seja
organico. Nesse momento, alguns sindicos opinaram que prefeririam que fossem terceirizados, mas o Sr. Rodrigo
Seco disse que essa é uma questdo totalmente aberta de decisdo da Associagdo. As portarias destacadas com *
(Em ordem: 2, 3, 5, 1 e 4) sdo as que devem ser implantadas com prioridade para conseguir viabilizar as mudancas
sem impacto financeiro e operacional. O Sr. Rodrigo Seco disse que também foi avaliado o publico estimado para
cada portaria, considerando as portarias 1 e 4 as mais criticas, tendo em vista que as duas atendem 2 laminas
cada, inclusive com as duas maiores em cada uma delas, sendo o lbiza e Mallorca na portaria 1, junto ao
Marbella, e Palma e Aguilas na portaria 4, junto ao Malaga. Por esse motivo, a sugestao nao fez qualquer alteracdo
de quadro na parte da manha, sendo proposto uma reducdo apenas no expediente noturno de 4 para 2, visto que
o fluxo é mais reduzido em de uma forma geral. )& as portarias 2 e 3 seriam as que atendem um publico um
pouco menor, podendo suportar melhor possiveis redu¢des de quadro também na parte da manha. O Sr. Rodrigo
Seco apontou que atualmente existem 4 profissionais na portaria 5, atendendo apenas veiculos de visitantes,
sendo possivel a instalacdo de um equipamento de comunicagdo que pode ser atendido em outra portaria ou em
uma central, sem a necessidade de possuir um porteiro fisico no local. Sendo assim, considerando todas as
reducdes consideradas possiveis, seriam 6 profissionais a menos na parte da manha e 10 profissionais a menos
na parte da noite, contudo com a incorporagdo de mais 2 profissionais na manhd e outros 2 a noite para o
cumprimento na central de interfonia. Essa central contemplaria o controle geral do sistema, com visualizacdo de
todas as portarias pelo CFTV, com suporte a todas as portarias. Enquanto o porteiro que ficasse fisicamente na
portaria daria todo suporte fisico as pessoas que entrassem e saisse, além de promover protocolos especificos
nos estacionamentos. No geral, todas as portarias manteriam presenca fisica 24, exceto a portaria 5, sendo
suportadas por 2 profissionais que estariam em uma central. O Sr. Rodrigo Seco ponderou momentos pontuais
como realizacdo de eventos poderiam ainda ser suportados por supervisores ou alguns profissionais que

pudessem ser alocados conforme as necessidades. Ao fim, o custo estimado da portaria, considerando o sistema -/

e as possiveis reducdes, seria de R$ 134 mil, com uma reducdo prevista de até R$ 46.916,67. Por fim, o Sr. Rodrigo
Seco expds algumas observagdes que poderiam ser melhor debatidos pelos sindicos ao conhecerem o sistema ou
até posteriormente, tais como: Entrada pela direita e saida pela esquerda, bem sinalizado, olhando de fora pra
dentro; Orientamos a construcdo de uma clausura para saida sem catraca. O portdo externo somente abre com o




fechamento do interno; 3 x leitores faciais / Tag. (Entrada, catraca e saida) - Moradores (usuarios cadastrados) e
convidados digitais; Interfonia na entrada e saida interligada a sala de CFTV. A sala de CFTV abre entrada e/ou
saida de acordo com a necessidade; Sugestdo de instalacdo de botoeira de saida em altura elevada (sem acesso
pelas criancas) e uma no meio do caminho; Necessarias duas cameras cruzadas do lado externo, duas cameras
cruzadas do lado interno. Do lado interno, sendo oposto a portaria; 2 cameras (1 interna e outra externa) para
passagem de veiculos; 6 cdmeras por portaria = 24 cameras no total + 2 da portaria 5 = 26 cameras para os
acessos; Sugerimos que, pelo menos, uma camera na entrada da portaria 5 tenha leitura de placa; Para portaria 5,
ter um toten de interfonia para contato com a sala de CFTV, na entrada e na safda; Para veiculos, sera utilizado
TAG com controle de acesso interno e externo (n veiculos por unidade); Definir se o morador tera acesso a
abertura das portas pelo aplicativo (pedestre e garagem); No CFTV sera disponibilizado um painel de abertura
manual dos dispositivos de acesso. Podendo também utilizar o aplicativo pelos préprios funcionarios de onde
quer que estejam; Serd instalada uma central auténoma em cada portaria de acesso; Em cada central tera
Nobreak para funcionar na auséncia de energia elétrica; Observagao final que o projeto de interfonia ndo estaria
contemplado nesse projeto. Nesse momento, apés as consideracdes financeiras e a proposta de um projeto
considerado idea ou possivel, o Sr. Rodrigo (Valle Automagdo) deu inicio a sua apresentagdo junto com o seu
sécio, Sr. Robson. O Sr. Rodrigo disse ja trabalhar em alguns condominios na Barra da Tijuca, e que normalmente,
por terem muitos apartamentos, ndo é vantajoso, quando eles desejam somente a tecnologia. Contudo, o Sr.
Rodrigo (Valle) considerou a quantidade de porteiros na Associagdo muito acima do normal, sendo, inclusive,
muito préximas uma das outras. A partir disso, o Sr. Rodrigo (Valle) disse ter participado de inimeras reuniges na
tentativa de realizar essa anélise e apresentar uma solugdo. O Sr. Rodrigo (Valle) disse que sugeriu, junto com os
profissionais responsaveis pela implantacdo do CFTV, a implantagcdo de uma sala, que seria a central de
monitoramento das cAmeras e recursos da automacdo para promogdo do controle de acesso integrado com o
atendimento remoto. Inclusive, por exemplo, com a sugestdo de uma camera de leitura de placa na entrada do
estacionamento de visitantes, ja que seria um carro desconhecido. Contudo, para valer ainda mais valer a pena,
além da tecnologia, é sugerido realizar essa redugdo, aproveitando os recursos que serao disponibilizados, como
a automacdo, CFTV e interfonia, integrados conforma ja foi verificado essa compatibilidade. O Sr. Rodrigo (Valle)
disse que ainda seria possivel reduzir mais, dependendo da forma de trabalho dessa pessoa que ficar na central
realizando os atendimentos, tais como sua agilidade, considerando que essa pessoa ndo ficara de papo na
portaria e ndo dormird, ja que o sistema alertara ele, e os recursos que estiver a sua disposi¢ao. Sem contar que
com o acesso dos moradores totalmente automatizado, sem problemas, cada vez menos seria necessario a
intervencdo humana nesse controle de acesso. A partir desse momento, o Sr. Rodrigo (Valle) apresentou o leitor
facial e outros equipamentos. O Sr. Robson (Valle) aproveitou para conceituar o que seria a automacao e as
diferencas de sistemas convencionais. Ele disse que com automacdo é possivel programar situagdes tais como a
abertura automatica de portas depois de um tempo determinado como a leitura inicial na primeira porta de uma
clausura e abertura em sequéncia sem a interven¢do humana de outras, apos, por exemplo, a garantia do
fechamento de uma anterior. O Sr. Rodrigo (Valle) acrescentou que além do dispositivo de acesso, por tras de
todo sistema ainda teria uma automacdo como, por exemplo, ligar uma luz quando um zelador passar por uma
portaria, ter seu rosto reconhecido pelo dispositivo, ligar a bomba de agua, irrigacdo, dentre outros. O Sr. Rodrigo
(Valle) disse ainda que seria possivel programar um controle de vagas, tais como a quantidade de vagas distintas
por unidade, ter um alerta automatico em caso de infragdo. O Sr. Marcos (Termoli) disse que o porteiro ainda
pode liberar. O Sr. Rodrigo (Valle) disse que mesmo que o porteiro faca isso, ficara registrado e podem ser
definidas acbes para melhor apuracdo da Associagdo. A partir desse momento, os sindicos passaram a verificar o
funcionamento do sistema junto com os profissionais. O Sr. Sandro (Marbella) disse que meninos de 14 anos
libera os colegas dando a eles a senha numérica. O Sr. Rodrigo Seco (Administradora) lembrou que as regras
podem ser definidas posteriormente, sendo importante que todos tenham ciéncia do funcionamento do sistema
para melhor deliberacdo. A Sra. Cristina (Malaga) perguntou quais seriam as consequéncias quando a Associagao
ndo desejar mais ter o sistema. O Sr. Rodrigo (Valle) disse ser um maquinario muito caro e que sdo muitos
equipamentos, entdo a empresa precisa de um respaldo. A Sra. Cristina (Malaga) perguntou se o sistema possui
compatibilidade, sendo respondido que sim, sendo totalmente exportavel pelo Sr. Rodrigo (Valle). O Sr. Rodrigo

(Valle) disse que o contrato prevé quatro anos de fidelidade, mas tendo clausulas especificas de rescisao, podendo ,

ser sem custo em caso de qualquer descumprimento pela empresa. O Sr. Sandro (Marbella) perguntou se no final
do tempo o equipamento fica sendo da Associagdo. O Sr. Rodrigo (Valle) respondeu que o equipamento é locado,
mas com previsdo de atualizagdo tecnolégica. O Sr. Rodrigo (Valle) lembrou também que qualquer quebra é de :
responsabilidade da empresa. O Sr. Rodrigo (Valle) também expds que durante toda vigéncia do contrato ndo _

haveré reajuste contratual. A Sra. Carol (Grimaldi) perguntou o que poderia ser aproveitado do sistema atual. O Sr. ﬁ

Rodrigo (Valle) respondeu que apenas os equipamentos, ja que softwares, Tags, credenciais, & tudo da MCU, nao
podendo ser aproveitado. O Sr. Rodrigo (Valle) expds que a implantacdo do sistema de automagdo nao
dependeria apenas da empresa, visto que existem outras tecnologias, como o CFTV, que precisaria estar instalado




para que tudo pudesse funcionar corretamente, conforme o planejado. O Sr. Rodrigo (Valle) disse que somente
cobraria da Associacdo quando o sistema estivesse funcionando. O Sr. Paulo (Gestor) disse que as empresas estdo
verificando a infraestrutura existente, como a fibra éptica, tendo um projeto de unificacdo das centrais
telefénicas, interligando todas as laminas na parte de interfonia e portarias. Com isso, todos poderiam se falar,
dependendo das condicbes dessa fibra éptica, segundo o Sr. Paulo (Gestor). O Sr. Paulo (Gestor) disse que o
andamento de todo projeto depende da deliberagdo dos sindicos em cima do projeto de automagdo. O Sr. Paulo
(Gestor) disse que, atualmente, ndo teria orcamento para esse projeto a ndo ser que houvesse alguma reducéo
dos porteiros. O Sr. Sandro (Marbella) lembrou que seriam controladores de acesso. O Sr. Antdnio Marcos
(Termoli) perguntou quem faria o suporte as portarias, além do CFTV. O Sr. Paulo (Gestor) disse que seriam
mantidos porteiros em todas as portarias, exceto na portaria 5, sendo retirado um apenas dependendo do turno
e esse suporte seria feito da central de CFTV. A Sra. Cristinna (Malaga) perguntou se seria possivel a instalacao
imediata do controle de acesso das piscinas independente das portarias. A Sra. Carol (Grimaldi) concordou que
isso seria imediato. O Sr. Paulo e Sr Rodrigo (Valle) confirmaram que haveria essa possibilidade, dependendo da
infra existente. A Sra. Carol (Grimaldi) disse que ainda existem muitos detalhes da portaria que ndo caberia
aguardar para as questdes urgentes, como 0 acesso a piscina. O Sr. Paulo (Gestor) disse que foi ao mercado em
busca de novas empresas de controlador de acesso e j& adiantou que seria necessario essa reducdo de quadro,
devendo apenas haver um planejamento para que essa mudanga fosse feita em conjunto. Ou seja, assim que o
sistema passasse a operar e fosse cobrado, as mudangas no quadro dos porteiros seria imediatamente aplicada.
O Sr. Rodrigo Seco (Administradora) disse que também conversaram sobre o cronograma de acdes e que essa
implantacdo teria que ser feita gradativamente e somente apds ter a infraestrutura construida. Por exemplo,
explicou que os porteiros da portaria 5 somente poderiam ser dispensados apos ter a sala de CFTV instalada, um
interfone instalado nessa portaria e profissionais na central. Assim, por diante, até que tudo estivesse
operacional. O Sr. Paulo (gestor) a partir do momento que a reducdo fosse estudada, tendo a sobra, somente
comecaria a pagar a automacdo a partir dessa economia. O Sr. Paulo (Gestor) informou que o Sr. Rodrigo
(Sindacom) levantou uma situacdo de um procedimento que a empresa de seguranca esta fazendo a retengdo
como sendo simples, ndo sendo mais enquadrada desde dezembro nessa modalidade. O Sr. Paulo (gestor) disse
que na mesma hora o juridico alertou quanto aos riscos que a Associacao estaria assumindo se essa situagao nao
fosse devidamente corrigida e esclarecida. O Sr. Rodrigo (Administradora) perguntou aos presentes se o gestor
poderia fazer a reduc¢ao de quadro, conforme cronograma de instalagdo, e poderia contratar a empresa Valle para
a automacado. O Sr. Anténio Marcos (Termoli) perguntou sobre a instalacdo do facial e do cartdo. O Sr. Marcos
(Termoli) disse que teria que ser facial ou nada, pois outros dispositivos, como o cartdo, nao ofereceriam a mesma
seguranca. O Sr. Robson (Valle) disse que apés o sistema pronto, os sindicos poderiam decidir toda programacao
e como os dispositivos seriam utilizados. O Sr. Sandro (Marbella) concordou que fazer todo o investimento
colocando o cartdo n3o traria os resultados desejados. O Sr. Francisco (lbiza e Mallorca) disse que ndo teria
condicdes de votar sem analisar os detalhes do projeto. O Sr. Rodrigo Seco (Administradora) perguntou dentre os
presentes quem seria contra a instalacdo dos dispositivos. O Sr. Marcos (Termoli) disse que somente seria contra
a instalagdo com uso do cartdo. O Sr. Rodrigo Seco (Administradora) perguntou sobre a redugéo de quadro, sendo
sugerido que essa gestdo fosse feita pelo gestor. O Sr. Sandro (Marbella) opinou que o responsavel seria o gerente
operacional, ndo cabendo os sindicos indicar qualquer quantidade, visto que quem assumiria os 6nus e bonus
seria o préprio gestor. O Sr. Anténio Marcos (Termoli) disse que o gestor precisa fazer essa opgdo. Sendo assim, a
instalacdo do sistema de automacao foi aprovado e o quadro de controladores de acesso deve ser definido pelo
gestor. Com isso, ficou também atendido o segundo jtem da pauta - Deliberacdo para implantacdo de novo
projeto de automacdo de servicos, conforme apresentacdo feita nadltima reunido do Conselho de
Associados (22/08/2022).

2) Deliberagdo para implantacdo de novo projeto de automacao de servigos

O projeto foi discutido e aprovado no primeiro item da assembleia. fii ,

3) Definicdo da nova alocagao dos setores de Atendimento, Correspondéncia, Lan House e Administragdo

O Sr. Paulo (gestor) propds a mudanca da administracdo para a atual sala da Lan House e uso da sala que hoje

fica a administracdo como sala de correspondéncia, tendo em vista a quantidade de materiais geridos por esse Q)
espaco. Como foi reduzido o quantitativo de pessoas na administracdo, seria possivel a utilizagdo da sala da Lan 2
House e a sala utilizada hoje pela Delta para fazer o atendimento e administracdo, ficando a salinha como um




refeitério, por exemplo. E, por fim, a Lan House iria para primeira sala da correspondéncia. Quanto ao arquivo da
administracdo, essa iria para a sala que atualmente é utilizada pela Adriana, na correspondéncia. O Sr. Paulo
(gestor) disse que com isso ainda atenderia as convencdes, utilizando os locais originais, ficando legalizado,
liberando o Garage Band e atendendo a demanda de correspondéncia. O Sr. Paulo (gestor) disse que também
precisaria retirar o arquivo da sala 136 e liberar a sala como Home Office aos moradores. Outra intervengao seria
fechar uns nichos para gue a salinha que atualmente é utilizado pelo pessoal da piscina voltar ser um Home
Office. Além, a sala gigantesca 135, fatiando e transformando em duas, voltando ao projeto original. O Sr. Paulo
(Gestor) disse que atualmente existe uma demanda grande de morador por espagos como esses, conseguindo,
assim, atender essa expectativa. O Sr. Paulo (Gestor) disse que ficaria pendente, tendo atualmente ainda um valor
de R$ 120 mil referente ao investimento de reforma de espago, o saldo Capri Adolescente, estando preso pelos
bombeiros. O Sr. Paulo (gestor) disse ja estar previsto a compra de mobilidrio do Salao Palma e a compra de dois
ar condicionados no Ibiza. Ainda, haveria uma sugestao de pegar a biblioteca e Lounge e transformar em uma big
academia, mas ndo sendo possivel pelas definicdes do projeto original. Com isso, sugeriu levar esse investimento
que seria para o Saldo Capri Adolescente para uma segunda fase e utilizar esse recurso para compra do mobiliario
do Palma, reformar o Garage Band e essas necessidades de mudanga dos espagos. O Sr. Paulo (Gestor) também
apresentou um projeto doado por um morador de reforma do cinema, apresentado aos sindicos, que sera
analisado por ele, inclusive com possibilidade de atualizagdo dos equipamentos que estdo desatualizados, orcado
em torno de R$ 20 mil. Os sindicos Sr. Sandro (Marbella),_Sra. Carol (Grimaldi) e Sra. Cristinna (Malaga) disseram
que por se tratar em adequagdo do que esta definido, esse tema sequer precisaria ser tratado em pauta. Sendo

acompanhando pelo Sr. Marco (Termoli)_e aprovado para ser adequado sem ressalvas.

4) Status do processo de captagdo de energia solar pelo condominio

0 Sr. Paulo (Gestor) disse que ndo teria como tratar esse assunto ja que careceria de maiores informacdes e
propostas que ndo foram entregues pelas empresas.

5) Status do processo de concorréncia dos servigos de Atendimento, Correspondéncia e Limpeza

O Sr. Paulo (Gestor) disse ter feito uma concorréncia desses servigos e conseguido valores melhores. O Sr. Paulo
(Gestor) disse estar tendo problema com a empresa atual como falta ou demora de cobertura, chegando a um
ponto de ver a necessidade de ir ao mercado. O Sr. Paulo (Gestor) disse que ja possuir preco e que estd em
contato com o juridico verificando a documentagdo das empresas que ofereceram as melhores propostas. O Sr.
Sandro (Marbella) disse que a Associagdo precisa assumir o treinamento desses profissionais, a fim de melhorar a
qualidade do servico e reduzir a rotatividade de profissionais e empresas.

6) Apresentacao dos assuntos tratados na tltima reuniéo com o Conselho Fiscal

Para finalizar, o Sr. Paulo (Gestor) apresentou os assuntos abordados pelo conselho fiscal, sendo o principal a
necessidade de reducdo de custo. O Sr. Sandro (Marbella) lembrou que néo se pode esquecer da qualidade. O Sr.
Paulo (Gestor) apresentou a questdo da brinquedoteca, com duas funcionarias que ficam do lado de fora
conversando com as babas e as criancas sozinhas dentro da brinquedoteca. Assim, foi questionado pelo conselho
fiscal a necessidade dessas profissionais. Assim, o Sr. Paulo (Gestor) comunicou que a sala esta sendo preparada,
com instalacdo de cantoneiras emborrachada, para posterior dispensa desses profissionais. A Sra. Cristinna
(Mélaga) sugeriu que a responsabilidade seria de cada morador e que fosse comunicado a todos sobre isso. O Sr.
Paulo (Gestor) disse que também esta avaliando outras dispensas e que o jurfdico estaria acompanhando para
que fossem feitos com o devido acompanhamento visto o passivel trabalhista por diversas questdes do passado
da Associacao.

7) Assuntos gerais

Ndo houve o que ser tratado nesse item.




Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessdo pelo tempo necessario a lavratura da presente ata que, depois
de lida e achada conforme, foi aprovada e assinada, por todos os presentes. Presidente de mesa: Rodrigo Carreira
Seco. Secretario: Fernanda Cezar. Certifico que o presente ata é copia fiel da original lavrada em livro proprio.

Rio de janeire, 19 de setembro de 2022.
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Rodrigo Carreira 'Seég (Presidente)
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Fernanda Cezar (Secretétia)




VERANO

ASSOCIACAO DOS RESIDENCIAIS INTEGRANTES DO VERANO — AVERANO
CNPJ 40.624.803/0001-31

Lista de assinatura da Assembleia

Rio de janeiro, 19 de setembro de 2022.

Assaciados: M

CONDOMINIO DOS EDIF EMAI.I.ORCA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.662.300/0001-52
Representante legal: Jose Francr Penido Xavier CPF: 849.087.857-91

CONDOMINIO DO EDIFICIO HJARBELLA RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.847.338/0001-08
Representante legal: Sandro Rodrigues CPF: 702.434.257-91

el

CONDOMINIO DO EDIFICIO TERMOLI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 11.661.715/0001-01
Representante legal: Anténio Marcos Irani Soares  CPF: 011.556.677-51

V)

+
CONDOMINIO DO EDIFICIO GRIMALDI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.648.385/0001-87
Representante legal: Carol Paladini  CPF: 083.614.247-09

CONDOMINIO DO EDIFICIO CAPRI RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 12.835.771/0001-88
Representante legal: Luiz Cla Borges  CPF:013.620.867-38

CONDOMWDI/HCID MALAGA RESIDENCE SERVICE ~CNPJ: 12.632.837/0001-32
Representante legal: Tereza Cristina PH: 004.002.417-,

CONDOMINIO DOS EDIFICIOS PALMA E AGUILAS RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 14.777.515/0001-07
Representante legal: Fabio Chiletto Gongalves  CPF: 025.464.467-89
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